PAGE  
2

	О Б Щ И Н С К И   С Ъ В Е Т  -  Р У С Е

                                                               НАРЕДБА № 2

ЗА НАЧАЛНИ  ЦЕНИ ЗА ОТДАВАНЕ ПОД НАЕМ НА ОБЩИНСКИ 
ОБЕКТИ СЪС СТОПАНСКО

И АДМИНИСТРАТИВНО ПРЕДНАЗНАЧЕНИЕ

(Настоящата  наредба е  приета на основание  чл.  22, ал. 1 от Закона за     местното самоуправление и местната администрация  от Общински съвет – Русе 
с Решение № 19 от 07.07.2000 г; Решение № 270 по Протокол № 32/16.02.2001 г.; Решение№486/21.12.2001г.;Решение№800,приетосПротокол№69/28.03.2003г.;Решение№107/12.03.2004г.;Решение№295/16.07.2004г.;Решение№384/29.10.2004г.;Решение552/01.04.2005г.;Решение630/27.05.2005г.;Решение№638/05.07.2005г.;Решение№887/24.02.2006г.,Решение № 1019/23.06.2006г.; Решение № 1248/13.04.2007г., Решение № 1309/01.06.2007 г., Решение № 1428/14.09.2007 г., Решение № 1455/23.11.2007 г., Решение № 120/13.03.2008 г., Решение № 196/15.05.2008 г., Решение № 413/18.12.2008 г.,  Решение № 432/29.01.2009 г., Решение № 544/16.04.2009 г., Решение № 729/10.12.2009 г., Решение № 997/14.10.2010 г.,                 Решение № 1168/14.04.2011 г., Решение № 50/19.01.2012 г., Решение № 562/25.04.2013 г., Решение № 1360/23.04.2015 г. Решение № 6 от 01.03.2018 г., постановено по адм. дело № 500/2017 г. от Административен съд Русе и Решение №4123/13.04.2020г. по адм. дело №4677/2018г. на ВАС, Решение № 193/18.06.2020г. )
Русе, юни 2020 г.





Р А З Д Е Л   І

ОБЩИ  ПОЛОЖЕНИЯ

Чл. 1. Цените по тази Наредба са база за:


1. Определяне на началната цена при провеждане на търг/конкурс/ по Наредба №1 на Общински съвет-Русе за ползване на обекти – общинска собственост.


2. Установяване наемната цена за обекти, отдадени под наем по реда на чл.14 от Закона за общинската собственост и в съответствие с Наредба №1 на Общински съвет-Русе.

Чл. 2.(1) (изм. с реш. № 50/19.01.2012 г.) Начални цени се определят за период от една година или един ден на квадратен метър или на декар площ или брой, съобразно предназначението на обекта и съответните прилежащи площи, както следва:
	ПРЕДНАЗНАЧЕНИЕ  НА  ОБЕКТА
	Месечна наемна цена на кв.м ИЛИ НА ДКА площ  за сектор – лева:

	
	І
	ІІ
	ІІІ
	ІV
	V

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.Магазини за хранителни стоки, промишлени стоки, книжарници,смесени магазини
	6,44
	3,86
	3,12
	2,57
	1,95

	2. Аптеки, дрогерии
	6,44
	3,86
	3,12
	2,57
	1,95

	3. Заведения за обществено хранене и сладкарници без алкохол
	4,61
	3,86
	3,12
	2,57
	1,95

	4. Заведения за обществено хранене и сладкарници с алкохол
	6,44
	4,61
	3,67
	3,12
	2,40

	5.Нощни заведения и сладкарници с ненормирано работно време.
	9,01
	5,35
	4,24
	3,67
	2,77

	6. Ателиета за услуги:

	- фризьорски и козметични;  
	2,12
	1,69        
	1,48           
	1,28            
	0,85

	- бръснарски;
	1,69
	1,48
	1,19           
	0,98      
	0,74

	- шивашки, обущарски;
	1,69
	1,48
	1,19           
	0,98      
	0,74

	- фотоуслуги
	3,52
	2,99
	2,46
	1,94
	1,41            

	- ремонт на битова техника;
	2,12
	1,69
	1,48
	1,28        
	0,85 

	- ремонт на радио,  електронна техника и часовници;
	2,55
	2,12
	1,82
	1,49
	1,16

	- авторемонтни и   автотенекеджийство;
	3,82
	3,19  
	2,68           
	2,17
	1,66           

	-технически преглед на автомобили;
	2,55
	2,12      
	1,82                   
	1,49      
	1,16       

	- бижутерски;
	2,55
	2,12      
	1,82                   
	1,49      
	1,16       

	- дърводелски;
	2,55
	2,12      
	1,82                   
	1,49      
	1,16       

	- стъклопоставяне
	2,12
	1,69
	1,48
	1,28        
	0,85 

	- ключарски
	2,55
	2,12      
	1,82                   
	1,49      
	1,16       

	7. Здравни кабинети:

	- лекарски
	1,67
	1,67
	1,67
	1,67
	1,67

	- стоматологични
	1,67
	1,67
	1,67
	1,67
	1,67

	- зъботехнични
	1,67
	1,67
	1,67
	1,67
	1,67

	8. Кантори:



	- юридически
	6,44
	5,35
	4,24             
	3,68           
	2,77

	- проектантски
	5,52
	4,61
	3,68
	3,12
	2,40

	- счетоводни
	4,61
	3,86
	3,12
	2,57
	1,95

	9.  Банки и обменни бюра
	12,87
	6,90          
	5,62
	4,61
	3,12

	10.Заложни къщи
	12,87
	6,15
	4,97      
	4,06       
	3,12

	11.Игрални зали и помещения за хазартни игри.
	25,74
	6,15
	4,97
	4,06
	3,12

	12. Помещения за билярд, моникс, карти, шах, табла.
	4,61
	3,86
	3,12
	2,57
	1,95

	13. Тотализатор
	4,61
	3,86
	3,12
	2,57
	1,95

	14. Офис и административни помещения.
	3,68
	3,12
	2,40  
	2,02       
	1,46     

	15.Производствени помещения.
	2,22
	1,84
	1,57
	1,29
	1,00

	16. Изкупвателни пунктове за:

	- мляко;
	-
	-
	-
	2,02
	1,46    

	- билки, зеленчуци;
	-
	-
	-
	1,57
	1,21

	- вторични суровини;
	-
	1,84
	1,57
	1,29
	1,00

	17. Ателиета за културни и художествени дейности                       ---------   -----       --------    ----                                  
 - Изложбена зала на ул.   “Борисова”№6
	 0,92 
	0,74
	0,63
	0,55
	0,37

	
	0,01
	-
	        -
	    -
	       -

	18. Частни учебни заведения
	 1,67
	1,33
	1,13      
	1,00
	0,67

	19. Студентски и ученически столове и общежития.
	 0,18
	0,18
	0,18
	0,18
	0,18

	20.    (отменена с решение № 562/25.04.2013 г.)

	20.А.    (отменена с реш.№562/25.04.2013 г.
	
	 
	 
	 
	 


	20.Б.
	(отменена с реш.№562/25.04.2013 г.)
	

	21.                                            Клубове на партии, общ. организации, движения и сдружения с идеална цел, включително с административно предназначение.
	0,44

	21. А.                                 Клубове на организации, сдружения, регистрирани съгласно ЗЮЛНЦ в обществена полза, осъществяващи дейност в полза на развитието на науката на територ. на Община - Русе
	0,06

	22. Складови и обслужващи помещения за обекти
	70% от цената на основната площ



	23. Сервизни помещения за обекти
	50% от цената на основната площ


	24.Самостоятелни складове:

	- покрити
	0,92
	0,74    
	0,63   
	0,55  
	0,37    

	- открити
	0,37
	0,32
	0,23
	0,18
	0,15

	25. Гаражи и гаражни клетки.
	0,65 

	26. Платени паркинги:
	1,13 

	27. За ползване един брой паркомясто върху улични платна, прилежащи към обществени сгради/пред офиси, магазини и др./. 


	Отменена с решение № 413/18.12.2008год.

	28. Помещения за религиозни дейности на официално признати вероизповедания
	 1,29

	29. Терени за монтиране мобилни газостанции и бензиностанции
	3,68
	3,12          
	2,40
	0,77
	0,77

	30. Терен за автомивки
	 3,68
	3,12          
	2,40
	1,73      
	1,25   

	31. Терен за автокъщи 
	 1,84
	1,54          
	1,26
	1,04
	0,74

	32. Дворни места в регулация на населените места на дка годишно.
	  92,03
	77,30
	62,58
	51,54                     
	36,81             

	33

	За поставяне на един брой автомат за топли и безалкохолни напитки, закуски, сладоледи, машини за пуканки, понички и др.с площ 1,00кв.м.
	в сгради
	1,30лв./кв.м./ден

	
	
	в/у терени
	1,00лв./кв.м./ден

	
	Фирмени хладилни витрини за сладолед, щандове за царевица, ядки  и др.с площ над 1,00кв.м.
	0,50лв/кв.м./ден

	
	Мобилни фургони за скара, печени пилета и др.
	0,50лв/кв.м./ден

	34. Телефонна кабина.
	16,73
	14,06
	11,37
	9,33
	6,69

	35. Тоалетна кабина.
	 25,10
	20,91          
	17,57
	14,22
	10,88

	36. За външни стълбища към офиси и магазини.
	Отменена с решение № 413/18.12.2008год.


	37.Базови станции на далекосъобщителни оператори
	 22,58
	18,98        
	15,36
	12,55
	9,40

	38.Рекламни съоръжения -                                (пана за плакати -               билбордове, информационни табла над 3,00кв.м.)
	15,44 лв./кв.м. изобразителна площ 

	39. Временни обекти, общинска  собственост /павилиони/, монтирани върху общински терени - площади и други места, върху които са организирани базари 
	2,00лв./кв.м. /ден



	40. атракциони- люлки, надуваеми батути и др.

 панаирни съоръжения
	0,35лв./кв.м./ден

	41. Язовир и микроязовири с площ до    50,00 дка
	20,00

	    Язовири и микроязовири с площ над 50,00 дка
	15,00



(2) За обектите, изградени по реда на чл.56 от ЗУТ, се заплаща наем по началните цени, посочени в чл.2, ал.1.


(3) отменена с решение № 562/25.04.2013 г. 

(4) (изм. с реш.№544/16.04.2009 г.) Физически лица с установена степен на трайно намалена работоспособност с 50 и над 50%, заплащат за наетите   от тях имоти – помещения, терени или части от тях за разполагане на преместваеми обекти по чл.56 от ЗУТ, общинска собственост 50% от определените в чл.2, ал.1 цени за извършвана от тях дейност.»


(5) Наемите за училищни бюфети и сладкарници се определят на 80% от цените по чл.2, ал.1,т.3; за книжарници – на 50% от цените по чл.2, ал.1, т.1, а помещенията за извънкласна работа – 40% от цените по чл.2,ал.1,т.18.

(6)  (изм. с Решение №729/10.12.2009 г.) 
6.1. (изм. с Решение № 193/18.06.2020г.) За обектите, разположени в учебните заведения, които не се ползват целогодишно, за периода, в който не се използват, се заплаща 5 % от договорената наемна цена; 

6.2. (изм. с реш.№1168/14.04.2011 г.) За обектите по чл.2, ал.1, т. 20-Б. – басейни, т.33.2. и т.33.3. – автомати, хладилни витрини, фризери  за сладолед, машинии и др, т.40 - атракциони – люлки, надуваеми батути и др. панаирни съоръжения, за периода  01.05. - 30.09. на годината се заплащат наеми по цените на чл.2, ал.1, в зависимост от основното предназначение на обекта. При работа извън периода 01.05. - 30.09.  на годината, за обектите по чл.2, ал.1, т.20-Б., т.33.2. и т.33.3. и т.40 - се заплащат наеми  по цените на чл.2, ал.1 – лв./кв.м./ден, в зависимост от основното предназначение на обекта, след предварително заявление, подадено до Кмета на Община Русе, като се посочва периода на ползване.


При извършване на ремонтни дейности, реконструкция, ново строителство или пристрояване, временна промяна в маршрути на обществения транспорт и временна организация на движение, разрешени по установения ред със срок на изпълнение по-дълъг от един месец, когато се засяга ползвания имот – сграда и/или терен общинска собственост, за времетраенето на ремонта /реконструкцията/ наемателите на засегнатите обекти:


- се освобождават от заплащане на наем при затваряне на обекта;



-  заплащат 20% от договорената наемна цена, при ограничен достъп до обекта;


6.3. Отменена с решение № 562/25.04.2013 г.
   
 
6.4. Отменена с решение № 562/25.04.2013 г.

(7) Отменена с решение № 413/18.12.2008год.


Р А З Д Е Л   ІІ


КОРЕКЦИОННИ КОЕФИЦИЕНТИ ПРИ ОПРЕДЕЛЯНЕ НА НАЧАЛНИТЕ НАЕМНИ ЦЕНИ.


Чл. 3.(1) Категоризацията на наемните цени по търговски сектори е, както следва:

	І  СЕКТОР
	Всички обекти на главните търговски улици: “Александровска”, “Петко Д. Петков”, “Николаевска”, “Борисова”, “Цар Освободител”, “Шипка” (до ж.п. прелеза), бул. “Липник” (до ул.”Н.Петков”), “Княжеска” от ул.”Църковна Независимост” до ул. “Велико Търново”и прилежащите им площади.

	ІІ  СЕКТОР
	Обектите, невключени в І и ІІІ сектори.

	ІІІ   СЕКТОР
	Обектите в ЖК”Чародейка”,”Дружба”-1,2 и 3, “ Здравец-изток “, между бул. “Липник”, ул.”Котовск” и бул.”България”,източно от ул.“Котовск”, Източна и Западна промишлени зони; “Родина” – 1,2,3 и 4.

	ІV   СЕКТОР
	Обекти в селищата Мартен, Ново село, Николово, Червена вода, Басарбово, както и кварталите на Русе-Средна кула, Долапите, Образцов чифлик, ДЗС и с. Тетово.

	V   СЕКТОР
	Обекти в останалите селища на Общината.



(2) Обектите от неупоменатите райони се приравняват по тези със сходни условия от посочените в ал.1. Когато един обект е разположен на ъгъл на две улици, му се дава по-високия от двата коефициента за сектор.


Чл. 4. В зависимост от физическото състояние на обектите, наемните цени се коригират с корекционни коефициенти, както следва:

· масивни сгради






К=1,2

· полумасивни сгради





К=1,0

· паянтови сгради






К=0,8

· избени помещения, подлези, тавански помещения
К=0,8


Чл. 5. В зависимост от квадратурата на обекта се прилагат следните коефициенти:

	
	за сгради
	за обекти по                                          чл.56   от ЗУТ

	до 5 кв.м
	1,50
	3,00

	от6 до 10 кв.м
	1,25
	2,00

	от 11 до 100 кв.м
	1,00
	1,00

	от 101 кв.м нагоре
	0,80
	1,00



Чл. 6. При необходимост от основен ремонт за въвеждане общински обект в експлоатация се допуска ползване на гратисен период, продължителността на който е съобразена с необходимите и разрешени видове работи и определена от комисия след направен предварителен оглед.


Чл. 7.(1) Цените в настоящата наредба подлежат на актуализация на всеки шест месеца, като се коригират с процент от инфлационния индекс, по решение на Общински съвет-Русе, след икономически анализ и доклад.


(2) Със същия процент се коригират и наемните цени в сключените до  промяната договори.


Чл. 8. Промяна предназначението на обекта се допуска само с разрешение на наемодателя. С промяната на предназначението се актуализира и наемната цена, която не може да бъде по-малка от предварително договорената.


Чл. 9.(1) При промяна предназначението без съгласие на наемодателя се прилагат следните санкции:


а/ при първо нарушение – предупреждение и глоба от 50 до 100 лева;


б/ при второ нарушение – прекратяване на наемните отношения.


(2) Актовете, установяващи нарушението и наказателните постановления се издават по Закона за административните нарушения и наказания от К мета или упълномощено от него лице.


(3) Ако обектът не се ползва повече от два месеца, наемните отношения се прекратяват.


Чл. 10. За ползване оборудване и обзавеждане – общинска собственост в обектите по чл.1, към месечната наемна цена се прибавя 1/60 от балансовата стойност на движимото имущество.
Чл. 11 /нов с реш.№1360/23.04.2015 г./ При провеждане на тръжни или конкурсни процедури по реда на Наредба № 1, на Общински съвет – гр. Русе, за общинската собственост, за отдаване под наем на имоти или части от имоти – общинска собственост, със стопанско и/или административно предназначение, различно от посоченото в чл. 2, ал. 1, т. 1 – т. 41 от настоящата Наредба, началната цена за отдаване под наем на квадратен метър или на декар площ, или на брой, се определя след формирана от независим оценител, отговарящ на изискванията на Закона за независимите оценители, стойност след проучване на пазара на реализираните или оферираните наемни цени за отдаване под наем на имоти или обекти със сходни характеристики и предназначение. Началната наемна цена се определя от Общински съвет – гр. Русе въз основа на установената от независимия оценител стойност, без прилагане на разпоредбите на чл. 2 – чл. 5 от тази Наредба.


ПРЕХОДНИ  И  ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ  РАЗПОРЕДБИ


§1. Посочените в настоящата наредба начални цени влизат в сила от 01.07.2008 г.


Направените промени в чл.2, ал.1 в настоящата наредба влизат в сила от 01.02.2009г. 


§2. Наемните цени при заварените от настоящата наредба наемни отношения се предоговарят в съответствие с визираните в нея цени, считано от 01.02.2009 г.



§3. Към определените с настоящата наредба начални цени, както и договорените след проведен търг /конкурс/ се включва и ДДС. Това не се отнася за т.32 от чл.2, ал.1 и  за чл.2, ал.2.


§ 4. Отменен с решение № 413/18.12.2008год.


§5. (отм. с Решение № 6 от 01.03.2018 г., постановено по адм. дело № 500/2017 г. от Административен съд Русе)

§ 6. Наредбата за изменение и допълнение на Наредба № 2 за начални цени за отдаване под наем на общински обекти със стопанско и административно предназначение, приета с решение № 997/14.10.2010 г.  влиза в сила от 01.11.2010 г.

……………………………………….
ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ  РАЗПОРЕДБИ
на Наредбата за допълнение на Наредба № 2 на Общински съвет Русе за начални цени за отдаване под наем на общински обекти със стопанско и административно предназначение, приета с решение № 1360 по Протокол № 49/23.04.2015 г.
§ 2. Тази Наредба е приета на основание чл. 21, ал. 2, във връзка с чл. 21, ал. 1, т. 23 от Закона за местното самоуправление и местната администрация (ЗМСМА), във връзка с чл. 14, ал. 8 от Закона за общинската собственост (ЗОС), чл. 79 от Административнопроцесуалния кодекс (АПК), и влиза в сила от момента на разгласяването й чрез публикуване на интернет-страницата на Общински съвет – гр. Русе, съгласно чл. 78, ал. 3 АПК.
………………………………………………
ПРЕХОДНИ ЗАКЛЮЧИТЕЛНИ РАЗПОРЕДБИ
на Наредба за изменение и допълнение на Наредба №2, на Общински  съвет – Русе, за начални цени за отдаване под наем на общински обекти със стопанско административно предназначение, приета с Решение № 193 по Протокол № 10/18.06.2020г. на Общински съвет - Русе  
§ 2. Наредбата влиза в сила от момента на разгласяването ѝ чрез публикуване на интернет страницата на Общински съвет – Русе, съгласно чл. 78, ал. 3 от АПК.

§ 3. За периода от 01.01.2020 г. до 31.12.2020 г. наемателите да заплащат наемната цена съобразно чл.2, ал.6, т.6.1. 

ПРЕДСЕДАТЕЛ:
(Иво Пазарджиев)
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