
КОНТРОЛЕК ЛИСТ № 1321/26.06.2023 г. 

ВНОСИТЕЛ: Кмет 

ОТНОСНО: Провеждане на публичен rьрг с явно надаване за отдаване под наем на 
недвижим имот - публична общинска собственост, предоставен за управление 
на ОП „Спортни имоти" 

ПРЕДСТАВЕНО ЗА СТАНОВИЩЕ НА ПК по: 

Комисия Председател 

Икономика, инвестиции, земеделие и туризъм Пламен Цветков 

Бюджет и финанси Йорданка Даневска 

Комунални дейности, транспорт и безопасност 

на движението 

Йовчо Смилов 

Териториално устройство и строителство Иван Петров Иванов 

• Законност, обществен ред и сигурност Елеонора Николова 

Образование, наука и иновации Христо Белоев 

Здравеопазване и социална политика Теодора Константинова 

Култура и религиозни въпроси Росица Георгиева 

Екология Стоян Христов 

• Младежта и спорта Елисавета Досева 

ДАТА НА АДРЕСИРАНЕ: 26.06.2023г. 
СРОК ЗА ИЗПЪЛНЕНИЕ: 06.0~.2023 г. 

ВОДЕЩА КОМИ 

ПРЕДСЕДАТЕЛ на О6С: 

(Иво Пазарджиев) 
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ОТИОСНО: Провеждане на публичен търг с явно надаване за отдаване под наем на 
недвижим имот - публична общинска собственост, предоставен за управление на ОП 

„Спортни имоти"; 

УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ, 

Предмет на настоящото предложение е отдаването под наем на сграда, с 
предназначение „Спортна сграда, база", с идентификатор 63427.1.289.4, със застроена 
площ 380.00 кв. м по кадастралната карта на гр. Русе, едноетажна, сглобяема, публична 
общинска собственост, описана в АПОС № 5521/31.07.2008 г., разположена в поземлен 
имот с идентификатор 63427.1.289, с адрес: гр. Русе, кв. Възраждане, ул. „Цветница" № 
6, при начална тръжна месечна наемна цена в размер на 395.00 лв., без ДДС, 
определена от независим лицензиран оценител. 

Към настоящия момент обектьт не се използва и това обуславя необкодимосrга от 
провеждане на процедура за отдаване под наем. 

Свободни имоти, публична общинска собственост, могат да се отдават под наем 
за срок до десет години чрез провеждане на публичен тьрг или публично оповестен 
конкурс, след решение на общинския съвет, съгласно реда, предвиден в чл. 14, ал. 7 във 
връзка с ал. 2 от Закона за общинската собственост /ЗОС/. 

С оглед гореизложеното и на основание 63, ал. 1 от Правилника за организацията 
и дейността на Общински съвет - Русе, неговите комисии и взаимодействието му с 
общинска администрация, предлагам на Общински съвет Русе да вземе следното 

РЕШЕИИЕ: 

На основание, чл.21, ал. 1, т. 8 от ЗМСМА, чл.14, ал. 7 във връзка с ал. 2 от ЗОС, 
чл. 49, ал. 1, т. 1 от Наредба № 1 за общинската собственост, Общински съвет - Русе 

Р Е Ш И: 

1. Дава съгласие да бъде проведен публичен тьрг с явно наддаване за 
отдаване под наем за срок от десет години на сграда, с предназначение „Спортна 
сграда, база", с идентификатор 63427.1.289.4, със застроена площ 380.00 кв. м. по 
кадастралната карта на гр. Русе, едноетажна, сглобяема, публична общинска 
собственост, описана в АПОС № 5521/31.07.2008 г., разположена в поземлен имот с 
идентификатор 63427.1.289, с адрес: гр. Русе, кв. Възраждане, ул. „Цветница" № 6. 



2. Определя начална тръжна месечна наемна цена от 395,00 /триста 

деветдесет и пет/ лв., без JTJIC, определена от независим оценител на недвижими 

имоти. 

З. Упълномощава кмета на Община Русе, след влизане в сила решението на 

Общинския съвет, да създаде организация за провеждане на публичен rьрг с явно 

няддаване, да издаде заловед и сключи договор за наем с лицата, спечелили публичния 

rьрг. 

Приложение: 1. Копие на АПОС № 5521/31.07.2008 г., 
2. Скица на сграда № 15-573863-29.05.2023 г., 
З.Копие на Експертна оценка от 02.06.2023 г., изготвена от 

независим оценител. 

ВНОСИТЕЛ 

Пенчо Милй,бв 

Кмет на Община Русе 



д~ 

MHHHCTEP 

УТВЪР 

КЛ~Т НА ОБ 
инж. БОЖИДАР ИВАНОВ ЙОТОВ 

IIУБЛИКАБЪЛГАРИЯ 
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Съдия по вписванията: 

АКТ №5521 
ЗА ПУБЛ~iЧНА OSЩHfICKA СОБСТЕЕНОСТ 

Регистър 
Картотека 
Досие 

1. ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ 31.07.2008 г. 
2. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ Чл.3, ал.3 и чл.59 от ЗОС; заповед № ~ 

533/04.12.1996 г. на Областен управител- 
Русенска област; решение № 211/11.06.2004F г. 
на ОбС-Русе за обявяване на имота за публична 

3. ВИД И ОПИСАНИЕ НА ИМОТА IIII  с идентификатор 63427.1.289 / шестдесет и 
три хиляди четиристотин двадесет и седем 
точка едно точка двеста осемдесет и девет/ с 
площ 50 692 кв.м. /петдесет хиляди шестстотин 
и деветдесет и два кв.м./ и построените в него 
сгради: 1. Спортна сграда-едноетажна масивна 
сьс застроена площ 540 кв.м./петстотин и 
четиридесет кв.м./, построена 1969 г.; 

4. МЕСТОИАХОЖДЕНI~IЕ НА 
ИМОТА 

_ 

гр. Русе, жк <JIокомотив» 
ул. «Цветница.» № 6 
ПИ с идентификатор й63427.1.289 
стадион «Локомотив» 

5. ГРАНИЦИ НА ИМОТА От северозапа,ц-ПИ с идентификатори 
63427. 1. 185, 63427.1.205, 63427.1.280, 
63427.1.200 и 63427.1.202. 
От югоизток- ПИ с идентификатори 63427.1.790 
и 63427.1.132 

6. ДАНЪТIНА OTjRHKA НА ИМОТА 
КЪМ МОМЕНТА НА УТВЪРЖДА- 
ВАНЕ НА А1СТА 

1 013 840 лева /един милион тринадесет хиляди 
и осемстотин и четкридесет лева/-терен 
1 202 684,80 лева /един милион двеста и две 
хиляди шестстотин осемдесет и четири лева и 
осемдесет стотинки/-сгради 

7. БИВШ СОБСТВЕНИК НА 
HMOTA 

Няма 



2 АОС № 5521/31.07.2008 г. 

Забележка: Във връзка със скида № 8913/28.08.2012 г. от Службата по 

геодезия, картография и кадастър-Русе и заснимане на обекти и определяне на 

площите им от „Дунав консулт БГ" ЕООД се правят следните изменения и 

допълнения: 
- В графа 3 текста след думите ,,...и построените в него сгради" да не се 

чете. Вместо това да се чете: 1. Сграда с идентификатор 63427.1.289.1 с площ 553 
кв.м., едноетажна, масивна; 2. Сграда с идентификатор 63427.1.289.2 с площ 197 
кв.м., едноетахпiа, масивна; 3. Сграда с идентификатор 63427. 1 .289.3 с площ 200 
кв.м., едноетажна, масивна; 4. Сграда с идентификатор 63427.1.289.4 с площ 380 
кв.м., едноетажна, сглобяема; 5. Сграда с идентификатор 63427.1.289.7 с площ 

1 480 кв.м., едноетажна, масивна; б. Сграда с идентификатор 63427. 1 .289.8 с площ 

112 кв.м., едноетажна, масивна; 7. Сграда с идентификатор 63427.1.289.9 с площ 5 
кв.м., едноетахсна; 8. Сграда с идентификатор 63427.1.289.10 с площ 53 кв.м., 

едноетажна; 9. Сграда с идентификатор 63427.1.289.11 с площ 505 кв.м., 

едноетажна, масивна; 10. Сграда с идентифинатор 63427.1.289.12 с площ 100 кв.м., 

едноетажна; 11. Сграда с идентификатор 63427.1.289.13 с площ 69 кв.м., 

едноетажна; 12. Сграда с идентификатор 63427.1.289.14 с площ 538 кв.м., 

едноетахша, масивна, състояща се от: - Обект с идентифинатор 63427.1.289.14.1 с 

площ 10 кв.м., - Обект с идентификатор 63427.1.289.14.2 с площ 10 кв.м., - Обект с 

идентификатор 63427.1.289.14.3 с площ 10 кв.м., - Обект с идентификатор 

63427.1.289.14.4 с площ 15 кв.м., - Обект с идентификатор 63427.1.289.14.5 с площ 

19 кв.м., - Обект с идентификатор 63427.1.289.14.6 с площ 14 кв.м., - Обект с 

идентификатор 63427.1.289.14.7 с площ 29 кв.м., - Обект с идентификатор 
63427.1.289.14.8 с площ 124 кв.м., - Обект с идентифинатор 63427.1.289.14.9 с 
площ 19 кв.м., - Обект с идентификатор 63427.1.289.14.10 с площ 15 кв.м., - Обект 
с ндентификатор 63427.1.289.14.11 с площ 80 кв.м.; 13. Сграда с идентификатор 
63427.1.289.15 с площ 1 022 кв.м., едноетаха3а, масивна. 

Върху имота са обособени два футболни терена-представителен и 
тренировъчен съответно с площи 5 700 кв.м. и 5 400 кв.м., както и асфалтова 
площа,тцса с площ 1 000 кв.м. 

- В графа б текста да не се чете. Вместо това да се чете: -3емя-855 681 лева 
/осемстотин петдесет и пет хиляди шестстотин осемдесет и един лева/; -Сграда 1- 
98 583,40 лева /деветдесет и осем хиляди петстотин осемдесет и три лева и 
четиридесет • стотинки/; Сграда 2-35119,20 /тридесет и пет хиляди сто и 
деветнадесет лева и двадесет стотинки/; Сграда 3-35 654 лева /тридесет и пет 
хиляди шестстотин петдесет и четири лева/; Сграда 4-49 458,50 лева /четиридесет и 
девет хиляди четиристотин петдесет и осем лева и петдесет стотинки/; Сграда 5- 
504 836,50 лева /петстотин и четири хиляди осемстотин тридесет и шест рева и 
петдесет стотинки/; Сграда 6-37 439,80 лева /тридесет и седем хиляди четиристотин 
тридесет и девет лева и осемдесет стотинки/; Сграда 7-1 671,40 лева киляда 
шестстотин седемдесет и един лева и четиридесет стотинки/; Сграда 8-6 898,20 
лева /шест хиляди осемстотин деветдесет и осем лева и двадесет стотинки/; Сграда 
9-94 827,90 лева деветдесет и четири хиляди осемстотин двадесет и седем лева и 
деветдесет стотинки/; Сграда 10-18 777,80 лева осемнадесет хиляди седемстотин 
седемдесет и седем лева и осемдесет стотинки/; Сграда 11-12 956,70 лева 
/дванадесет хиляди деветстотин петдесет и шест лева и седемдесет стотинки/; 



8. СЪСОБСТВЕНИДИ Няма 

9. HOIvIEP И ДАТА НА СЪСТАВЕНИ А.ДС № б040/19.fl3:1977 г. 

ПО=РАНО AICTOBE АОС № 1048/09.12.1996 г. 

10. ПРЕДОСТАВЕНИ IIPABA ЗА УПРАВЛЕНИЕ: 
Кмета на обпина Русе-на основание чл. 12, ал. 5 от 3ОС 
С договор № 4/16.02.2006 г., на "Аристон-С" ООД, се предоставя на концесия част от 

стадион "Локомотив"-терен от 44 934 кв.м., част от спортна сграда, два затревени 
футболни терена-представителен с площ 5 700 кв.м. и тренировъчен с площ 5 400 кв.м. и 
асфалтова плQщадка с площ 1 000 кв.м. 

11. УЧРЁлRНИ ИЛИ ВЪЗНшQiАЛИ ОГРАНИЧЕНИ ВЕЩНИ ПРАВА ВЪРХУ HMOTA: 

12. АКТОСЪСТАВИТЕЛ: инж. Доряна Иванова Димитрова - главен експерт в отдел 
«Общински имоти» 

(подпис) 
13. ЗАБЕЛЕЖКИ ПРОц'ЬЛЖВНИЕ НА ГРАФА № 2 

общинска собственост; заповед № РД01/478/19.02.2008 г. на кмета на община Русе. 

ПРОДЪЛЖЕИИЕ НА ГРАФА № 3 

2. Зала за акробатика със застроена площ 1 008 кв.м. /хиJцtда и осем кв.м./ и битовка 
към нея със застроена площ 432 кв.м. /четиристотин и тридесет и два кв.м./, построена 
1990 г.; З. Зала за спортна гимнастика-едноеrажна, стоманобетонна конструкция със 
застроена площ 1 440 кв.м. /киляда четиристотин и четиридесет кв.м./, построена 1990 
г.; 4. Сграда за административни нужци-сглобяема със застроена площ 320 кв.м. 
/триста и двадесет кв.м./, построена 1984 г.; 5. Гаражи и аботилница-масивна 
контрукttия със застроена площ 500 кв.м. /петстотин кв.м./, построени 1978 г.; - два 
затревени футболни терена-првдставителен и тренировъчен с площи 5 700 кв.м. /пет 
хиляди и седемстотин кв.м./ и 5 400 кв.м. /пет хиляди и четиристотин кв.м./; - 
Асфалтова площадка с площ 1 000 кв.м. /хиляда кв.м./. 

- 

f~.. - ....._ 

~ 



Сграда 12-179 844,60 лева /сто седемдесет и девет хиляди осемстотин четиридесет 

и четири лева и шестдесет стотинки/, Сграда 13-341 637,90 лева триста четиридесет 

и една хиляди шестстотин тридесет и седем лева и деветдесет стотинки/ . 
- В графа 10 се допълва-С решение № 1090 на ОбС-Русе, прието с протокол 

№ 51/29.09.2006 г. имотьт е предоставен за управление на ~П „Спортни 

имоти". 

01.10.2012 г. 
Съставил, 

Гл. експерт отдел "О6И": 

Забележка: Съrласно скица № 9626/13.09.2012 г. и схеми Л`№ от 8915 до 

8925/28.08.2012 г. издадени от Службата по геодезия, картография и кадастьр-Русе в 

графа 3 се правят следните допълнения относно предназначението на сградите и 

обектите: 
1. Сгради с идентификатори: 63427.1.289.1, 63427. 1 .289.2, 63427. 1 .289.3, 

63427. 1 .289.4, 63427.1.289.7, 63427. 1 .289.8, 63427. l .289. 14 и 63427. 1 .289. 15 са с 

предназначение-Спортна сграда, база. 

2. Сгради с идентификатори: 63427.1.289.9 и 63427.1.289.11 са с 

предназначение-Друг вид производствена, складова, инфраструктурна сграда. 

3. Сграда с идентификатор 63427.1.289.10 с предназначение-Складова база, 

сКЛаД. 

4. Сграда с идентификатор 63427.1.289.12 с предназначение-Сграда на 

транспорта. 
5. Сграда с идентификатор 63427.1.289.13 с предназначение-Хангар, депо, 

гараж. 

6. В Сграда с идентификатор 63427.1.289.14 обектите са със следното 
предназначение: 

- Обекти с идентификатори: 63427.1.289.14.1, 63427.1.289.14.2, 
63427.1.289.14.3, 63427.1.289.14.4 и 63427.1.289.14.7 са с предназначение-3а 
деловодна и административна дейност. 

- Обекти с идентификатори: 63427.1.289.14.5 и 63427.1.289.14.6 са с 
предназначение-3а обслужваща дейност за битови услуги. 

- Обекти с идентификатори: 63427.1.289.14.8 и 63427.1.289.14.9 са с 
предназначение-Друг вид самостоятелен обект в сграда. 

- Обект с идентификатор 63427.1.289.14.10 е с предназначение-За здравни и 
социални услуги. 

- Обект с идентификатор 63427.1.289.14.11 е с предназначение-3а спортна и 
развлекателна дейност. 

3010.2013 г. 
Съставил, 
Гл. експерт отдел "ОбС": 

/инж. Д. Дими/грова/ 

Утвърд 

КМЕТ: 

/Пл. 

~угг 1



стр. 5 От АПОС №5521/ 31.07.2008 г. 

ЗАБЕ.JIЕЖКА: На Основание ЗалОвед №РД-01-1285/17.05.2021 г. на Кмета на Община 
Русе и Прием0 - предавателен протОкол От 19.05.2021 г. се предОста.вя безвъзмездно за 
управление на Общинско преш1риятие „СпОртни имоти" Общински пОземлен имот с 
идентификатор 63427.1.289 по КККР на гр. Русе, с плОщ 50 706 .: , заедно със сграда с 
идентификатОр 63427. 1 .289.3 със застр0ена плОщ 200 кв.м. 

20.05.2021 г. 
Съставил, 

Миик0 Мииков 
Ст. експерт отдел 
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СЛУЖБА ПО ГЕОДЕЗИЯ, КАРТОГРАФИЯ И КАДАСТЪР - ГР. РУСЕ 
7000, Ул. "ЦЪРКОВнА нЕ3АВИСИМОСТ' №18, ет.6, 082/872035; 822145, 

ruse@cadastre.bg, БУЛСТАТ:130362903 

СКИЦА НА СГРАДА 
№ 15-573863-29.05.2023 г. 

с идентификатОр 63427.1.289.4 

Гр. Русе, Общ. Русе, обл. Русе 
ПО кадастралната карта и кадастралните регистри, ОдОбрени със 3аповед РД-18-91/15.12.2007 г. 
на ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА АГКК 
Последн0 изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо сградата е от 
29.06.2010 г: 
Адрес на сградата: гр. Русе, кв. ВЪЗРАЖДАНЕ, ул. ЦВЕТНИЦА № 6 
Сградата е раэпОложена в поземлен имОт с идентификатОр 63427.1.289 
Застр0ена плОщ: 380 кв. м 
Брой етажи: 1 
Бр0й СамОст0ятелни Обекти в сградата: няма данни 
Предназначение: Спортна сграда, база 

координатна система ккС2005 

N 1:500 

Скица № 15-573863-29.05.2023 г. издадена въз Осн0ва на 
заявление с входящ № 01-298600-29.05.2023 г. 

ВЕНЕЛИНА БОРИСОВА ХРИСТОВА О6А Русе 

ПодгаьсаЧс а  
 алдСадаstге3~ £ 

ои ~ве. ~~or~a.er~'~оде5хга~ _ 
O1D2.5.4.97 КfRBG-13(ЭЗб?903 CN-Ge syC'аг'fбqrapliy'ati~ti ~. 
Cadastre Agency 
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Стар идентификатор: 63427.1.204.6 
Номер по предходен план: няма 

Собственици по данни от КРНИ: 
1. 000530632, ОБЩИНА РУСЕ 

Ид. част 1/1, площ 380 кв. м от правото на собственост върху сградата 

Акт за публична общинска собственост № 195 том ХХ1Х рег. 11553 дело 7624 от 04.08.2008г., издаден от 

СЛУЖБА по ВПИСВАНИЯТА-РУСЕ 

Носители на други вещни права по данни от КРНИ: 
няма данни 

Скица № 15-573863-29.05.2023 г. издадена въз основа на 
заявление с входящ № 01-298600-29.05.2023 г. 

ВЕНЕЛИНА БОРИСОВА ХРИСТОВА ОбА Русе 



за определяне на пазарна наемна стойност на : 

сграда 63427. 1 .289.4, област Русе, община Русе, гр. Русе, кв. Възраждане, ул. 

Цветница № 6, функц. предн. Спортна сграда, база, брой етажи 1, застроена 

площ 380 кв. м, 

юни - 2023г. 



Експертва оцеика за ваем ва sала за фигнес, гр. Русе, кв. Възрехгдане, ул. Цнегвица № 6, 06. 2023 г 

РЕЗЮМЕ НА ОЦЕМfА ТА 

Общи данни, 

НедвиНаамият имат, предмет на оценката се намира на ул. Цветница № 6, гр. Русе, кв. 

Възраждане. Разположен е на около 3,7 км. от центьра на града_ 

Сграда с идентификатор 63427_ 1.289.4 е едноетажа+а, с предназначение Спортна сграда, база 

/офиси/ и с площ 380 кв. м.. Сградата е тип барака от сглобяеми плоскости. Покривът е с 

скатен с ЛТ лаыарина. Сградата не се използва в момента и е в лошо състояние_ 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

В заключение, въз оснºва на наличните данни, анализи, проучвания и допускания, 

към 02 юни 2023 г., препоръчвам на Възложптеля, месечна наемна цена за Сграда с 

идентификатор 63427.1.289.4, брой етажм 1, с площ 380 кв. м, с адрес : гр. Русе, кв_ 

Възраждане, ул_ Цветница № 6, с предназначение на обекта ,Слортна сграда, база" /офиси/: 

395 лева без ДдС 

/триста деветдесет и пет лева/ 

02.06.2023 г. Експерт оqеиител: 

9 
Петьр тандсов Андоноа 

~ Оцс,+и7елсча :, : ° с :хе :хт 
не~ц~пю r.,д,г ныигн 

Репистр. № 1001000zJ ог 14.12.2009 год. 

1Кдh1г'.Пд Ffd ц?3?в :4::441"г'г рцОн~lтi:?4i S f7Sirt.;iл Р ^~ 

3абележка_ Въз връзка с правилното тьпкуване на оценката се препоръчва цялостен прочит на 

настоящия доклад и на всички негови приложения, съставляващи доклада. 
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F.кспертнд. оценка за наем на здлд за фитнес, гр. Русе, кв. Rъзрджддне, ул. Цнетницд N 6, 06. 2023 

І. ОБЩИ ПРИНЦИПИ И ПАРАМЕТРИ НА ОЦЕНКАТА 

1. Възложител : 

ОП „Спортни имоти", гр. Русе 

2. Изпълнител :. 

инж. Петър Атанасов Андонов MR1CS, притежаващ сертификат за правоспособност 

№ 100100090/14.12.2009г. за оценка на недвижими имоти. 

Оценителят не е в трудови правоотношения, не е свързано лице по смисъла на 

закона с Възложителя на оценката и няма стопански и друг интерес към оценяваните 

активи, което би създало предпоставки за субективно извършване на оценката с отклонение 

от реалностите. 

3. Обект на оценката 

сграда 63427.1.289.4, област Русе, община Русе, гр. Русе, кв. Възраждане, ул. 

Цветница № 6, функц. предн. Спортна сграда, база, 

4. Предназначение на оценката 

Отдаване под наем 

5. Нормативни основания 

- Търговски закон 

- Стандарти за оценяване 

6. Източници на информация 

- АПОС 

- Скица 

- Други 

7. База на стойността и метод на оценка 

Оценката за определяне на месечна наемна цена на недвижимия имот.се базира на 

концепцията за определяне на "пазарен наем", дефинирана като предварително оценената 

сума, срещу която дадено имущество може да бъде отдадено под наем към датата на 

оценката от желаещ наемодател на желаещ наемател чрез сделка при пазарни условия, 

след подходящ маркетинг, при което всяка от страните е действала информирано, 

благоразумно и без принуда. 

При определянето на пазарната стойност са използвани следните подходи: 
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В настоящата оценка са приложени Българските стандарти за оценяване (БСО), утвърдени 

от Общото събрание на Камарата на независимите оценители в България (КНОБ) и влезли в 

сила от 01.06.2018 г. При извършване на оценката по целесъобразност е приложен 

сравнителен подход, съпоставим с метода на сравнимите неконтролирани цени по Наредба 

№ Н-9 от 14.08.2006г. за реда и начините за прилагане на методите за определяне на 

пазарните цени. Становището за стойността за определянето на заключителната пазарна 

стойност на наема се основава на прилагането на стандартни подходи, методи и техники за 

оценка. 

8. Дата на оценката: 02.06.2023 г. 

11. ОПИСАНИЕ И ТЕХНИЧЕСКА ХАРАКТЕРИСТИКА НА ОЦЕНЯВАНИТЕ 

АКТИВИ 

1. Описание и техническа характеристика на недвижимите имот 

1.1 Местонахождение 

Недвижимият имот, предмет на оценката се намира на ул. Цветница № 6, гр. Русе, 

кв. Възраждане. Разположен е на около 3,7 км. от ценгьра на града. 

".2 PA f1 E tE  ,: 
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1.2. Описание, техническа характеристика и анализ на техническото състояние 

на недвижимия имот 

Сграда с идентификатор 63427.1.289.4 е едноетажна, с предназначение Спортна 

сграда, база /офиси! и с площ 380 кв. м.. Сградата е тип барака от сглобяеми плоскости. 

Покривът е с скатен с ЛТ ламарина. Сградата не се използва в момента и е в лошо 

състояние. 

111. ОПРЕДЕЛЯНЕ НА НАЕМНАТА ЦЕНА НА НЕДВИЖИМИЯ ИМОТ 

Становището за стойността за определянето на пазарна стойност на наема се 

основава на прилагането на стандартни подходи, методи и техники за оценяване и по 

специално сравнителен метод, съпоставим с метода на сравнимите неконтролирани цени по 

Наредба № Н-9 от 14.08.2006г. за реда и начините за прилагане на методите за определяне 

на пазарните цени. 

Сравнителният метод се основава на сравнение между сградата, предмет на 

оценката, и други имоти, които са съпоставими с него, скорошно отдаване под наем или 

актуална оферта на същия пазар. Единичните стойности, иэползвани при прилагането на 

този метод, са извлечени от ориентировъчния пазар на недвижими имоти, като след това е 

извършено необходимото преизчисление посредством съответните коефициенти в 

зависимост от обективните характеристики на недвижимия имот. Тъй като не съществуват 

два напълно идентични обекта, информацията, с която се разполага, беше обработена, за 

да позволи необходимото приравняване. Анализът включва разглеждане на многобройни 

фактори, сред които са местоположението, достъпът, състояние на запазеност, вид, , 

размер и инсталационно оборудване. Проучването беше извършено в районите на 

съответните имоти, като бяха анализирани имоти, обявени за отдаване под наем, които 

бяха сравнени с оценявания обект. 

По този начин, след извършване на неодходимото приравняване по отношение на 

местоположение, достъп, площ, функционалност , се стигна до следните стойности. 

Стойностните изчисления са дадени в следващата таблица: 
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Елементи на 

анализа СРавнение 1 СРавнение 2 Сравнение 3 

Площ т2 30 130 34 

Описание 

Партерно помещение , кв. 

Възраждане, разпределено 

като: търговска част, 

обзаведен кухненски бокс и 

баня с тоалетна. По о о дк АWщ 

е за офис или магазин. 

Помещение, кв. Възраждане, 

с отлична покация, 

подходящо за офиси, 

кабинети, центьР за Работа с 

е а и 5 поме ения, 2 Pl ц АР• щ 

санитарни възепа, тераса. 

Разпопожено е на първи етаж 

над партеР. 

Помещение на партер в 

района на Пантеона. 

Самостоятепен санитарен 

възел,след Ремонт,отопление 

на ТЕ Ц• 

Подходящо е за 

офис,кантора,атепие и други 

дейности. 

Линк 

https://www.imot.bk/pcgi/imot https://www.imot.bg/pcgi/imot https://www.imot.bg/pcgi/imot. 

.cgi?act=5&adv=2h1603355738 .csi?act=5&adv=2h1636358374 cRi?act=5&adv=2h16666790970 

96457&s1i nk=9bxP70&f1=1 65528&slink=9bxP70&f1=1 9821&slink=9bxp70&f1=1 

Дата 14.11.2022 23.8.2022 1.6.2023 

Цена лв 200 900 330 

Цена на м2 лв 6.67 6.92 9.71 

коефициентза 

с кл юче на 

сделка 0.9 0.9 0.9 

коефициентза 

сравнение 0.60 0.60 0.60 

коефициентза 

недостатъ ци 0.60 0.60 0.60 

коефициентза 

подобрения 0.60 0.60 0.50 

коефициентза 

изградена 

инфраструкryр 

а 1.00 1.00 1.00 

коефициентза 

местопопожен 

ие 1.00 1.00 1.00 

коефициентза 

големина и 

форма на 

имота 0.70 0.80 0.70 
Коригирана 

стойност 

лв/м2 0.91 1.08 1.10 

Стойност по 

метода 

на 

сравнителната 

стойност 

лв/м2 

1.03 лв. 

Стойност по 

метода 

на 

сравнителната 

стойност лв 

390.71 пв. 
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сграда 63427. 1 .289.4, област Русе, община Русе, гр. Русе, кв_ Възраждане, ул. Цветница 

№ 6, функц. предн. Спортна сграда, база, брой етажи 1, застроена площ 380 кв. м, 

1V. ЗАКIIЮЧЕНИЕ 

В заключение, въз основа на наличните данни, анализи, проучвания и 

допускания, кьм 02 юни 2023 г., препоръчвам на Възложителя, месечна наемна цена за 

Сграда с идентификатор 63427.1289_4, брой етажм 1, с площ 380 кв. ы, с адрес : гр. Русе, кв. 

Възраждане, ул. Цветница № 6, с предназначение на обекта ~Спортна сграда, база" /офиси/: 

395 лева без ДДС 

/триста деветдесет и пет лева/ 

02.06.2023 г. Експерт оqеинтел: 
/ 

/нвгс. H. Килюи в MRICS/ 

Г -- -_.. . 
Кат~.^а r.a Оценstтелы s vь 

зсспэсо ,;эс 
_ , ' неЛв~а<имн имилs 

Регис,р.№1С:' '  9год. 

Лег р нов 

V. ПРЕДПОЛОЖЕНИЯ И ГРАНИЦИ НА ОЦЕЮfАТА 

Датата, към която се отнася оценката, е ясно посочена. Изразеното мнение за стойността 

се отнася кьм конкретната дата. 

Размзрите на обектите, използвани в настоящия анализ, са въз основа на данни, 

предоставени от клиента. Всички индикации, отнасящи се до площите и размерите на 

имотите, са предоставени с цел да бъде възможно идентифицирането на въпросните 

обекти. 

Предположвно бе, че правото на собственост се упражнява в рамките на границите на 

собствеността и че няыа нарушаване на чужда собственост или преминаване на граници. 

Цялата информация и данни, предоставени от клиента и неговите консултанти, на които 

се основават анализът и заключенията в оценката, и са цитирани в доклада, се считат за 

надеждни и точни. 

Не са взети предвид разходите (включително данъчните разходи), които биха 

възникнали при отдаване лод наем на обекта. 



z 

ДЕКЛАРАЦИЯ 

по чл.21 а.п. 1 от ЗНО 

Долуподnисаният Петьр Атанасов Андонов 

с адрес : гр. Пловдги3, ул Пере Тошев №81 

Във връзка с оцеика за 

Сграда 63427.1.289.4, обласг Русе, община Русе, гр. Русе, кв. Възраждане, ул. Цветnuща № 6 

ДЕКЛАРиРАМ,ЧЕ: 

1. Не ,сьм свързано лице с въsложителя по смисьла на § 1, т. 3 от Даиъчно- 

осигурителиия продесуапен кодекс; 

2. Не сьм свързано лиде сьс собственика или ползвателя на обекта на оцеика по 

смисъла на § 1, т. 3 от Данъчно-осиryрнтетвия продесуален кодекс; 

3. Аз или свързано с мен лиде по смисыiа на § 1, т. 3 от Данъчио-осигурителиия 

процесуалеи кодекс ияма имуществеи или друг иитерес, свър3ан с обекта на одеикагд; 

4. Към момеита на извърпп;ане на оденката нямам задыvкеиия към собствеиика или 

ползвателя на обекта на оденка или към възложятеля на одеиката. 

Дата:02.06.2023 Декларатор: .. 


