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ОТНОСНО: Учредяване безсрочно безвъзмездно право на строеж за изграждане на 

Водно-рехабилитационен центьр с прилежаща инфраструктура, върху 

поземлен имот с идентификатор 63427.7.768 по КККР на гр. Русе, 

находящ се в Община Русе, гр. Русе, ул. „Руй планина" 

УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ, 

Поземлен имот с идентификатор 63427.7.768 по Кадастралната карта и 

кадастралните регистри, находящ се в област Русе, община Русе, гр. Русе, ул. "Руй 

планина", вид територия Урбанизирана, НТП За други видове спорт, с площ от 6627 
кв. м, е собственост на Община Русе. За имота е съставен Акт за частна общинска 

собственост №8565/04.04.2018 г., вписан под №175, том 9, н.д. 1835, ДВР 4096, вх. 

№4193/12.04.2018г. в Службата по вписвания - Русе. Съобразно влязъл в сила 

подробен устройствен план (ПУП) - план за застрояване (ПЗ), одобрен със Заловед 

№ РД-01-1496 / 19.05.2023 г. на Кмета на Община Русе, имотът е урегулиран и 

представлява УПИ XIV-768 - за обществено обслужване, от кв. 535, по плана на гр. 

Русе. С посочения подробен устройствен план е предвидено ново застрояване в 

имота с ограничителни линии, разположени на регулационната линия към УПИ XV- 
769 - за транспорт, и на 3 метра от вътрешните регулационни линии. С плана е 

предвидено изграждането на нова сграда за водно-рехабилитационен центьр в 

североизточната част на имота. 

С мотивирано искане постьпило в Община Русе, фондадия „Александър 

Русев", ЕИК 176994745, е заявила иивестиционен интерес за изграждане в 

поземления имот с идентификатор 63427.7.768 по КККР на гр. Русе - частна 

общинска собственост, на Община Русе, на ВОДНО-РЕХАБИЛИТАЦИОИЕИ 

ЦЕИТЪР „АЛЕКСАИДЪР РУСЕВ", при условията на учредено съобразно ЗОС 

безвъзмездно и безсрочно право на строеж в полза на фондацията. Фондацията- 

заявител е създадена пред 2016 г., и е определена за извършване на дейност в 

обществена полза. Съобразно актуалния учредителен акт на фондацията-заявител, 

същата има за основен предмет на дейност, и цели, развитие на плувните спортове; 
подпомагане и осъществяване на водно-тералевтична и водно-рехабилитационна 
дейности за деца и възрастни с увреждания. Съобразно изложеното в подаденото 

мотивирано искане, фондадията предоставя безплатни водни занимания с 
тералевтична и рехабилитационна насоченост на 100 деца с увреждания, npu 
изготвен времеви график, в басейн, находящ се в сградата на спортно училище 

„Майор Атанас Узунов" - гр. Русе. Предвид ограниченото време, в което е 

определено ползването на басейна; невъзможносrга за разширяване на времевата 
рамка за ползва.не на водното съоръжение, и обусловените от изложеното негативни 
тенденции за ограничаване броя на децата, нуждаещи се от предоставяните от 



фондацията специализирани услуги, на интензитета на последните, фондацията 
желае да изгради специализиран водно-рехабилитационен комплекс в общинския 

урегулиран поземлен имот, при условията на учредено по реда на ЗОС безвъзмездно 

и безсрочно право на строеж, в който да могат и да се предоставят пълноценин 

водно-терапевтични и водно-рехабилитационни услуги на деца и възрастни, с 

вродени или придобити трайни увреждания, или на такива, които се нуждаят 

временно от възстановителни водно-рехабилитационни занимания по здравно 

предписание, определени и като социални услуги, съгласно чл. 15, т. 1 и 4 от ЗСУ. 
С оглед на влезлия в сила план за застрояване, и разработеното от 

фондацията-заявител прединвестиционно проучване, се предвижда изграждането на 
сграда с размери 30 / 53 метра и височина до 10 м. 3а нуждите за изграждане на 

водно-рехабилитационния центьр е необходимо учредяване право на строеж за 
изграждане на сграда със застроена площ, по смисъла на § 5, т. 15 ДРЗУТ - 1600 кв. 
м., с разrьната застроена площ, по смисъла на § 5, т. 18 ДРЗУТ - 2500 кв.м., 
разпределена по надземни етажи както следва: 

- Първи етаж - 1600 кв. м. 

- Втори етаж - 900 кв.м. 

Предвидено е сградата да бъде със сутерен с площ от 1300 кв.м., при което общата 
площ на строежа, включваща надземни етажи и подземно ниво, се равнява на 3800 
кв.м. Предвидено е изграждането на прилежащи тротоари, паркинг и пътища, 
обслужващи сградата, с обща площ от 1435 кв.м 

Предвиденият за изграждане водно-рехабилитационен комплекс е крайно 
необходим за полагане на адекватна грижа за нуждаещите се лица на територията на 
Община Русе, и не само, чрез създаване на модерна и съобразена с нуждите на децата 
и възрастните с увреждания материална база. 

Предложеното разпореждане не е включено в „Годишната програма за 
управление и разпореждане с имотите - общинска собственост в Община Русе през 
2023г. . 

С оглед изложеното и на основание чл. 63, ал. 2, т. 3 от Правилника за 
организацията и дейносrга на Общински съвет Русе, неговите комисии и 
взаимодействието му с общинската администрация, предвид изявеното намерение на 
фондация „Алекса.ндър Русев", ЕИК 176994745, да изгради съвременен водно-
рехабилитационен центьр, в който да могат да получават адекватни 
рехабилитационни и терапевтични услуги нуждаещи се деца и възрастни с 
увреждания (с които и към момента фондацията извършва съответните дейности), 
което е насочено към подпомагане, подобряване и преодоляване на недостатьците 
във физическото състояние на посочената целева група от обществото, 
предопределящо настоящото предложение като насочено към решаване на значим 
обществен въпрос за жителите на Община Русе, обуславящо и неговата 
извънредност, предлагам на Общински съвет - Русе да вземе следното 

РЕШЕИИЕ: 

На основание чл. 21, ал. 2 и чл. 21, ал. 1, т. 8 от ЗМСМА, във връзка с чл. 8, ал. 
1 и 9, чл. 37, ал. 5 от ЗОС, чл. 26, ал. 1, т. 3 и чл. 38, ал. 1 от Наредба № 1 на 
Общински съвет - Русе, за общинската собственост, съобразно предвижданията на 
влязъл в сила план за застрояване, одобрен със Заловед № РД-01-1496 / 19.05.2023 г. 
на Кмета на Община Русе, Общински съвет, реши: 



1. Допълва Годишната програма за управление и разпореждане с имоти 
общинска собственост за 2023 г. с учредяване на безсрочно, безвъзмездно право на 
строеж върху поземлен имот с идентификатор 63427.7.768 по КККР на гр. Русе, 
представляващ УПИ XIV-768-зa обществено обслужване, от кв. 535 по плана на гр. 
Русе, находящ се в област Русе, община Русе, гр. Русе, ул. "Руй планина", предмет на 
Акт за частна общинска собственост (АЧОС) № 8565 / 04.04.2018 г., вписан под № 
175, том 9, н.д. 1835, ДВР 4096, вх. № 4193 / 12.04.2018 г. в Службата по вписвания — 
Русе, в полза на фондация „Александър Русев", ЕИК 176994745, със седалище гр. 
Русе, ул. „Ради Иванов" № 8, вх. 2, ет. 1, ап. 2, представлявана от председателя 
Илиян Георгиев Русев, за изграждане на водно-рехабилитационен центьр, със 
застроена площ от 1600 кв.м, с разгьната застроена площ от 2500 кв.м, с частичен 
сутерен с площ от 1300 кв.м, с обща площ на строежа, включваща надземни етажи и 
подземен сутерен — 3800 кв.м, и прилежащи към сградата тротоари, паркинг и 
обслужващи пътища с обща площ от 1435 кв.м. 

2. Дава съгласие за учредяване на безсрочно, безвъзмездно право на строеж 
върху поземлен имот с идентификатор 63427.7.768 по КККР на гр. Русе, 
представляващ УПИ XIV-768-за обществено обслужване, от кв. 535 по плана на гр. 
Русе, находящ се в област Русе, община Русе, гр. Русе, ул. "Руй планина", с площ от 
6627 кв.м, предмет на АЧОС № 8565 / 04.04.2018 г., вписан под № 175, том 9, н.д. 
1835, ДВР 4096, вх. № 4193 / 12.04.2018 г. в Службата по вписвания — Русе, в полза 
на фондация „Александър Русев", ЕИК 176994745, със седалище гр. Русе, ул. „Ради 
Иванов" № 8, вх. 2, ет. 1, ап. 2, представлявана от председателя Илиян Георгиев 
Русев, за изграждане на водно-рехабилитационен центьр, със застроена площ от 1600 
кв.м, с разгьната застроена площ от 2500 кв.м, с частичен сутерен с площ от 1300 
кв.м, с обща площ на строежа, включваща надземни етажи и подземен сутерен — 
3800 кв.м, и прилежащи към сградата тротоари, паркинг и обслужващи пътища с 
обща площ от 1435 кв.м., в който след въвеждането му в експлоатация и след 
снабдяване с необходимата лицензия, да бъдат предоставяни и социални услуги — 
информиране и консултиране; терапия и рехабилитация, по смисъла на чл. 15, т. 1 и 
4 от ЗСУ, на деца и възрастни с вродени или придобити трайни увреждания, или 
които се нуждаят временно от възстановителии водно-рехабилитационни занимания 
по здравно предписание. 

Решението подлежи на оспорване чрез Общински съвет-Русе пред 
Административен съд-Русе в 14 дневен срок от оповестяването му. 

ПРИЛОЖЕИИЕ:1. Копие на мотивирано искане от фондация „Александър Русев"; 
2. 3аповед №РД-01-1496 / 19.05.2023 г. на Кмета на Община Русе 

за одобряване на ПУП — ПЗ, с приложена графична част; 
3. АЧОС № 8565 / 04.04.2018 г.; 
4. Скица на поземлен имот от СГКК - гр. Русе; 
5. Разработено прединве иционно проучване. 

ВИОСИТЕЛ: 

ПЕИЧО МІЛК'ОB 
Кмет на Община Русе 



Дo 
КМЕТА НА ОБЩИНА РУеЕ 

Г-н ПЕНЧО NiИЛKO13 {3IiIЦL~HА РУСЕ 

Регнстрациоi<ен индатtс и цата 

.3с ~ 13~~ -~/ы~5 2?~...3~ 
от• ~ 
ФОНДАЦИЯ АЛЕКСАНДЪР РУСЕВ" 

/за извърптнанс на дейноЕт в обществена полза/ 

ЕИК 176994745 
гр. Русе, ул. Ради Иванов № 8, вх. 2, ет. 1, ап. 2, 
чрез Председателя на Уп}эавителния съвет 

ИЛИЯН ГF,ОРГИЕВ РУСЕВ 

о

МОТИВИРАИО ИСКАИЕ 

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН МИЛКОВ, 

Фондация „Александър Русев" е цобре позната на гражданите на Община 

Русе. Същата бе учрецена през 2016 г. за извършване на дейност в обществена 

полза, целяща ттай-вече поцттлмагане воднлрехабилитационната дейност на деца с 

увреждания. През измитталите години, благоцареттие на ттоложените от Фонда:цията 

усилия, много деца, за които лекари и киттезитерапевти не даваха оптимистични 

прогнози, започнаха да плуват самостаятелно, а впоследствие и проходиха. 

Неслучайно по телевизията бяха излъчени множество материали, отразяващи 

дейностга на Фондацията. Хлрата се инсеl.тесуват от работата ни, вълнуват се от 

успехите ни и това най-цлбре си личи от факта, че по сметката на Фондацията 

ретулярно постьпват суми, даретти катrго от големи фирми, така и от физичееки 

лица с далеч по-скромни фитiаиспви нъзможности, които обаче сьщо желаят да 

подпомогнат Фондацията да постиrне ттабелязаната цел — изграждането на басейн 

за децата сьс специални нужди. Към тсзи царения се добавят и средствата, 

набирани от Фондацията чрез редовно провежданите от нея кампании сред 

обществеността на rp. Pyce. 
Средната числен<эст на децата с унреждания, посещаващи ежемесечно 

безплатните водни занимания, органнзиранн от Фондацията, нече e 100 деца. 

Засега Фондацията оеъщесrвява дейност•а еи в предоставения й за ползване по 

график басейн на Uбщина Русе, находятц се в сградата на Спортнота училище 

„Майор Атанас Узуивв", но трябва да признаеи, че отраниченото време, с което 

разполагаме за ползване на басейна, се атразява както на броя деца, с които се 

ангажираме, така и на интензитета на заниманията с тях. 
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Ето защо за нас е вече от първостепс;нна важност да т3зградим предвидения в 

Устава на Фондацията сrтециализиран басейн, осиryрявагц възможноет за наистина 

пълноценни занимания с нуждаещите се от грижите ки дсiца, а и възрастни, които 

имат вродено или rтридобито увреждагте. Идейният проект за изграждане°на този 

басейн вече е изготвен и публично оповестен в социалните мрежи, с оглед на което 

тече още пл-усилена кампания за тсабирането на дарителски средсrва, подкрепяна 

от видни представители на българския шоу-бизнес. 

Преди да започне изготвянето на горепосачекия идеен проект, след направено 

проучване установихме, че на територията на гр. Русе йма един особено подходящ , 
свободен незастроен плземлен имлт - частэна лбщинека слбственлст с 

ядентификатлр 63427.7.768 /за сплрт/, със етар ндентификатлр УПИ XIV-768 в 

кв. 535, с площ от 6627 кв.м, нахлдящ се в гр. Русе, ж.к. „Здравец Север", по 

ул. „Руй планина". 

Именно с характеристиките на този терен е съобразен идейвнят прлект за 

нзгражданетл на ВОДНО-РЕХАБИЛитАциоИЕн цЕнтЪр „ллЕкслндъР 

РУСЕВ" с размери гю план 30,0 / 53.0 метра и височина до ] 0 м, който да се 

разположи в северния край на имота, на отстояния - 4 метра от северната имотна 

граница към УПИ XV-769 /за транспорт/ и 3,60 метра от източната имотна граница 

към УПИ XIII-679 /за образование/. При това разполажеттие на сградата във 

вътрешната часг на имота ще остане евободна площ - 3200 м2 за бъдещи 

реапизации на спортни и други сrради и съоръженицт. 

С оглед предвижданията на проекта за нуждите на водно-рехабилитационния 

център е необходимо учредяване право на строеж за сграда със застроена площ 

1600 м2 и обща площ 3800 м2 /P3II по ЗУТ - 2500 м2/, както следва: 

- Първи етаж - 1600 м2 

- Втори етаж - 900 м2 

- Сиreрен - 1300 м2 

Общо: 3800 м2 

- Прилежащи тротоари, ттаркинг и обслужващи пътища 1435 м2 

Надяваме се, че ще получим подкрепат:а Ви за осъществяването на проекта и 

МОЛИМ да изглтвите и внесете в Общински съвет - Русе предллжение за 

вземаггетл на решенне пл чл. 37, ал. 5 ЗОС за учредяване на БЕЗСРОЧНО 

БЕЗВЪЗМЕЗДИО ПРАВО НА СТРОЕЖ върху глрелписаиия имлт-частна 

общинска слбственост в пллзн на Флндация „Александър Русев". 

Изразяваме глтлвност, в замяна на учреденото от Общински съвет Русе 

безсрочно безвъзмездгго право на сгроеж, след въвеждане на водно- 

рехабилитацнлнння цеитър в експлонтацня и получаване на съответння 

лиценз от Агенцнята за качествлтл на слциалните услуги да предлставяме 

услугите пл чл. 15, т. 1 и т. 4 от Заклна за слциалните услуги на деца и 

възрастнн от гр. Русе, страдащи от вродени или ггридобити трайни увреждания, 
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кактº и на тези, кºи•ro се нуждаят временнº ºт -възетановителни воднº- 

рехабилитациºнни sанимания пº здравнº предписанив; а ймвннº: 

- Инфºрмиране и кºнсултиране hпº чл. ] 5, т. 1 от ЗСУ/ и 

- Терапия и рехабилитация /пº чл. 15, т. 4 от ЗСУ/. 

Смятаме, че. предвиденият за изтраждане вºцнº-рехабйлитациºнен комплекс 

„Алексанцър Рцсев" е крайнº неºбхºдим за полаганетº на адекватна грижа за 

нуждаещите се лица на теритºрията на Община-•Русё; тьй като към настºящия 

мºмент не е ималº пºдºбиº специа:rизиранº.Qъоlrьжение, а нзготвеният идееи 

праект првдвижда създавянето на мадерна и съобразена с иуждите на децата и 

в•ъзрастнн с увреждания материа.лна база, включваща: 

Два басейна -- плувен е размери 12,50/25 метра, с трибуни с около 190 места 

за зрйтели /нсºбхºдими rтри ºрганизирвне нц съетезания па плуване на деца 

с пsентални и двигателни затруднения/ и малък басейн с размери 6/12 метра 

за вºднº-рехабилитациºнна терапия, снабден е лифт, 

Неºбхºдимите към тях ºбслужващи пºмещения и съблекални, 

Пºмещение за физиºтерапии и 

Стаи за индивидуална терапия, в кºитº специалисти ще рабºтят 

индивидуалгiº с пºлзвателите на предºставяните в кºмплекса услуги. 

Пºради гºpіiºтº изразяваме ºще веднъж надеждата и уверенºстта си, че Вие, в 

качествотº Ви на кмет на Община Русе, ще съºбразите важнºстта на 

предлºжениетº ни и ще ни съдействате за ºсъществяваветº на тºзи изключителнº 

важен за жителите на ºбщината тгрºекг. 

гр. Русе 

05.01.2023 г. 

3 



ОБЩИИА РУСС 

ЗАПОВЕ 
л Рд-oi -  i 2023 гоя,вии 

На лсноваиие чл. 129, ал. 2 лт ЗУТ във връзка с чл. 110, ал. 1, т. 3 лт 3УТ във връзка 

с Решение N4 riл Прлтоклл №10l1 0.05.2023 т. на Общински експертен съвет пл устрлйство 

на теритлрията лтнлснл заявление с вх. №УТ-31-21l28.04.2023 г. от Община Русе 

UдОБРЯВАМ: 

Плдрлбен устройствен план План за застрляване (ПЗ) на УПИ XiV-768 в кв. 535 пл 
плана на кв. „Зцравец север", гр. Русе, ра.зрешен еъс Заплвед №РД-01-41 З; 08.02.2023 r. на 
Гл. архитекг на Обшина Русе. 

3а имлта се лпределя устрлйствена зона „Смесена мнлглфункцклнална" (Смф). 
сълтветстваща tta ОУПО- Русе. 

С [13 се предвижда нлвл застрляване с лграничителни линии, разплллженл на 

регулацилнната линия към УПИ Хц-769 за трансплрт и на пл Зм лт вътрешните 
регулационни линии. Приема се нова сграца за влднл- рехабилитационен центьр, 

разполлжена в северлизтлчната част на имлта. 

С ПУП се одлбряват план-схеми, катл нсразделна част лт него по смисъла на чл. 108, ал. 
2 лт ЗУТ. 

3яплведта да се сълбщи на заинтереслваните лица пл AHK и да се публикува на интернет 

страницата на Община Русе на оснлвание чл. 129, ал. 5 лт ЗУТ. 

Заплведта ка•гл инди.видуален ав.министративен акт мсэже да бъде лбжа_пваiiа съгласнл 

чл. 215, ал. 1 и ал. 4 лт ЗУТ в 14-дневен (четиринадесет) срлк лт сълбщаванетл й чрез 

Община Русе пред А;дминист;=тивен съд .... Русе. 

П~ИЧU МИЛ 
К.иет на Обгцина 
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Във връэка с деыстващ ОУПО - Русе 
за устройствена категория - Смесена мнопхрункционална эона (Смф) нив. 8.твби 1ши 

Плътност Иитензивност Озелененв ЧАСт: 

Площ 
на 

на застр. ппощ височяна мг .а• м димипюы ГРАДоУстР0Йат6о 
п-л № на парцела 
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ПУП-п3 
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КМЕТ НА ОБЩИНА: 
ПЛАМЕН СТОИЛОВ 

(име, фамилия) 

ЗА 

.tl ♦~ Y ~ 
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БЪЛГАРИЯ 
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ОБЛАСТРУСЕ 
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АКТ 
ЧАСТНА ОБЩИНСКА 

1. ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ 04.04.2018 г L . у , , ti%, 

2. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ Чл. 3, ал. 3 от ЗОС, въ~ ъзкд'сfс, заповед № 
РД-01-141/22.01.2018 г. н К.iиёта на община 
Русе. 

З. ВИД И ОПИСАНИЕ НА ИМОТА Незастроен ПИ с идентификатор 63427.7.768 
/шестдесет и три хиляди четиристотин двадесет 
и седем точка седем точка седемстотин 
шестдесет и осем/ с площ 6 627 кв.м. /шест 
хиляди шестстотин двадесет и седем кв.м./ по 
Кадастралната карта на гр. Русе, с начин на 

4. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ НА 
ИМОТА 

област Русе, община Русе 
гр. Русе 
ул. „Руй планина" 
ПИ с идентификатор 63427.7.768 
по предходен план: 678, квартал 535, парцел 
XiV-7б8 

5. гrАници НА ИМОТА Пи с идентификатори 63427.7.767, 63427.7.680. 
63427.7.679, 63427.7.769 

6. ДАНЪЧНА ОЦЕНКА НА ИМОТА 
КЪМ МОМЕНТА НА 
УТВЪРЖДАВАНЕ НА АКТА: 

131 439,90 лева /сто тридесет и една хиляди 
четиристотин тридесет и девет 
лева и деветдесет стотинки/ 



7. СЪСОБСТВЕНИЦИ Няма 

8. НОМЕР И ДАТА НА СЪСТАВЕИИ 
ПО - РАНО АКТОВЕ 

Няма 

9. ПРЕДОСТАВЕНИ ПРАВА ЗА УПРАВЛЕНИЕ: 
Кмета на община Русе-на основание чл. 12, ал. 5 от ЗОС 

10. АКТОСЪСТАВИТЕЛ: 

инж. Доряна Иванова Димитрова - Главен експерт в отдел „Общинска собственост" 

(Подпис) ( 
11. ЗАБЕЛЕЖКИ 

ПРОДЪЛЖЕНИЕ НА ГРАФА 3 
трайно ползване: за други видове спорт. 

'✓  ~_-~_ '.._..  ---. 

\; ~, 
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СЛУЖБА ПО ГЕОДЕЗИЯ, КАРТОГРАФИЯ И КАДАСТЪР - ГР. РУСЕ 
7000, Ул. "ЦЪРКОВНА нЕ3АВИСИМОСт" №18, ет.6, 082/872035; 822145, 

ruse@cadastre.bg, БУЛСТАт:130362903 

СКИЦА НА ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 
№ 15-591613-01.06.2023 г. 

ПОземлен имОт с идентификатор 63427.7.768 

Гр. Русе, общ. Русе, Обл. Русе 
По кадастралната карта и кадастралните регистри, одобрени със Заповед РД-18-91/15.12.2007 г. 
на ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА АГКК 
Последн0 изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо пОземления имОт е От 
13.11.2020 г 
Адрес на пОземления имот: гр. Русе, ул. "РУЙ ПЛАНИНА" 
Площ: 6627 кв. м 
Трайно предназначение на територията: Урбанизирана 
Начин на трайн0 пОлзване: За други видОве спорт 

ко0рдинатна система ккС2005 

м 1:2000 
Предишен идентификатор: 63427.7.678 
Номер п0 предходен план: 678, квартал: 535, парцел: X1V-768 

Скица № 15-591613-01.06.2023 г. издадена въз основа на 
заявление с вхОдящ № 01-309047-01.06.2023 г. 

ВЕНЕЛИНА БОРИСОВА ХРИСТОВА ОбА Русе 

ПодписансквгпиФицирвиелекгронен печат 
and Cadastre Agency, E 
ON: C=BG, L=Sofia. O=Geodeoy Cartograptry 
O1D25 497=NTR8G-130362903. CN=GгoAesy'С 
Catlastre Ageecy 
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Собственици по данни от КРНИ: 
1. 000530632, ОБЩИНА РУСЕ 
Ид. част 1/1, плОщ 6627 кв. м от правОто на собственост 
Акт за частна общинска собственост № 175 том 9 рег. 4193 от 12.04.2018г, издаден от СЛУЖБА ПО 
ВПИСВАНИЯТА-РУСЕ 

Носители на други вещни права по данни от КРНИ: 
нямаданни 

Сгради, които попадат върху имота 
няма данни за сгради 

Скица № 15-591613-01.06.2023 г: издадена въз основа на 
заявление с вхОдящ № 01-309047-01.06.2023 г. 

ВЕНЕЛИНА БОРИСОВА ХРИСТОВА О6А Русе 



7000 Русе, пл ' д-р Мустаков" N°2, тел. 082/827 081 , фвкс: 082/81 7 086, e-maiF. offica nordplan.bg 

Възложител: 

ФОНДАЦИЯ „АЛЕКСАНДЪР РУСЕВ", гр. Русе 

Обект: 

ВОДНО-РЕХАБИЛИТАЦИОНЕН ЦЕНТЪР 
„АЛЕКСАНДЪР РУСЕВ" 
в УПИ X1V-768 за спорт, кв. 535, ул. „Руй планина", 
ЖК „Здравец Север" гр. Русе 

Част: 

АРХИТЕКТУРА 

Фаза: 

ПРЕДИНВЕСТИЦИОННО ПРОУЧВАНЕ /ПИП/ 

Възложител: \ 

/ Илиян Русев /.. 

ПЬГМiАГ1РС)ЕКТА1-(ТСКА пРА8DСПОСОБНОСт 

Проектан~~~ 

РвгхР 

СЅВО

/ арх. Цв. Русинов / 

/ арх. М. Димитров /  v ;/,! ~l 

Управител: 

/ арх. Цв. Русинов / 

гр. Русе, 2022 година 



ОБЕКТ: ВОДНО-РЕХАБИЛИТАЦИОНЕН ЦЕНТЪР „АЛЕКСАНДЪР РУСЕВ" 

в УПИ XIV-768 за спорт, кв. 535, ЖК „Здравец Север" гр. Русе 

ЧАСТ: АРХИТЕКТУРА 

ФАЗА: ПРЕДИНВЕСГИЦИСННО ПРОУЧВАНЕ /ПИП/ 

ВЪЗЛОЖИТЕЛ: ФОНДАЦИЯ „АЛЕКСАНДЪР РУСЕВ", гр. Русе 

СЪДЪ РЖА Н И Е: 

I. ЧЕЛЕН ЛИСГ 

II. СЪДЪРЖАНИЕ 

III. ЗАДАНИЕ 3А ПРОЕКТИРАНЕ 

IV. ОБЯСНИТЕЛНА 3АПИСКА 

V. УДОСТОВЕРЕНИЯ 3А ППП 

VI. СКИЦА ОТ ОБЩИНА РУСЕ 

VII. СКИЦА ОТ АГКК 

VIII ДОКУМЕНТ 3А СОБСТВЕНОСТ 
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ФОНДАЦИЯ 
длексдндъР гУсев 

ТЕХИИЧЕСКО ЗАДАИИЕ 

за изговяне на прединвестиционно проучване 

за обект: Водно рехабилитационен център „Александър Русев" 

Фондация „Александър Русев" е основана от Илиян Русев - Скури в 

памет на неговия син Александър Русев. Мечтата на момчето-герой Сашко 

беше в Русе да има подходящо място за деца с физически и ментални 

увреждания, на което те да получават необходимата специализирана грижа. 

Близо 10 години след началото на битката тази мечта да бъде 

осъществена, учредителите на Фондация „Александър Русев" и нейният 

председател Илиян Русев са изключително близо до нейното превръщане в 

реалност. 

От самото си основаване учредителите се концентрират върху 

изграждане и експлоатация на един или повече плувни комплекси, 

предоставящи условия за осъществяване на целите й; провеждане на водно- 

рехабилитационни занимания за деца с ментални и физически затруднения, 

както и организиране и провеждане на състезания /турнири/ по плуване и др. 

събития, свързани с плувните спортове. 

В рамките на град Русе, а и на цялата страна, няма изградена 

специализирана база за нуждите на децата и възрастните хора с увреждания. 

Подобен тип съоръжение ще предостави комплексно третиране на хората 

с физически и ментални увреждания, защото никой друг плувен комплекс не 

разполага с лифт или велоаргометри, които са от изключително голяма полза 

при тренировките във водата. 

Във връзка с инициативата на фондацията за набиране на средства за 

неотложното изграждането на водно-рехабилитационен център за деца с 

ментални и физически затруднения в град Русе, възлагаме да се изготви 

прединвестиционно проучване за ВОДНО-РЕХАБИЛИТАЦИОНЕН ЦЕНТЪР в 

УПИ XIV-768 за спорт, кв. 535, ЖК „Здравец Север" гр. Русе. 

УПИ XIV-768 за спорт /ПИ с идентификатор 63427.7.768/ се намира в кв. 

535, ЖК „Здравец Север", ул. „Руй планина", гр. Русе. Имота е с площ 6627 м2
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/по скица от АГКК/. Съгласно ОУПО - Русе, за имота е отредена Смесена 

многофункционална зона /Смф/. Досrьпът до имота е осъществим от ул. „Руй 

планина", непосредствено през УПИ XV-769 за транспорт. 

Към настоящият момент УПИ XIV-768 за спорт е частна общинска 

собственост и за реализиране на настоящата инициатива за изграждане на 

водно-рехабилитационен ценrьр следва Община Русе да учреди право на 

строеж на Фондация „Александър Русев". 

С предивестиционното проучване да се предвиди в имота да се изпълни 

нов ВОДНО-РЕХАБИЛИТАЦИОНЕН i jFHTЪP с размери в план 30,0 / 53,0 
метра и височина до 10 м, който да се разположи в северния край на имота, на 

отстояния - 4 метра от северната имотна граница към УПИ XV-769 за 

транспорт и 3,60 метра от източната имотна граница към УПИ XIII-679 - за 

образование. При това разположение на сградата, във вътрешната част на 

имота ще остане свободна площ - 3200 м2 за бъдещи реализации на спортни и 

други сгради и съоръжения. 

Сградата на водно-рехабилитационния център да се предвиди на два 

етажа с частичен сутерен от смесена скелетно-гредова стоманобетонова 

конструкция и метални ферми над плувния басейн. 

С разработка да се предвиди по етажите да се помещават, както следва: 

- Първи етаж - приемна с рецепция, санитарни помещения, салон за сухи 

тренировки и физиотерапия, зала с плувен басейн с размери 12,5/25,0 метра и 

трибуни със 190 места за зрители /необходими при организиране на състезания 

по плуване на деца с метални и двигателни затруднения/, зала с малък басейн за 

водно-рехабилитационна терапия с размери 6/12 метра с необходимото 

оборудване /мобилен лифт, велоергометри и др./, съблекални с тоалетни и 

душове, стая за треньори, стая за спасител, лекарски кабинет с 

манипулационна, помещение с вана за бебета, тангентор, инсталационни 

помещения и складове; 

- Втори етаж - фоайе, кабинети за управител и счетоводство, 5 бр. стаи за 

настаняване със собствени санитарни възли, екипна стая, 3 бр. стаи за 

индивидуална терапия - психолог, педагог, логопед; мултисензорна стая, стая 

за музикотерапия, стая за арт-терапия, тоалетни; на етажът да се предвиди и 

зала за спортни мероприятия с площ 265 мг, с необходимите съблекални към 

нея; 

- Сутерен - солна стая, складови помещения, инсталационни помещения 

и коридори за технологичното оборудване на двата басейна /компенсаторни 

резервоари, помпени и др./. 

Вертикалната комуникация на сградата да се реши посредством две 

сrьлбищни клетки - централно и обслужващо /евакуационно/ стълбище, 

разположени в двата края на сградата. С проекта да се осигури досrьпна среда 

до всички общодостъпни етажни нива и помещения, да се предвиди панорамен 

2 



пътнически асансьор в централното стълбище със спирки на всички етажи, 
както и товарен асансьор, разположен до обслужващото стълбище. 

Покривът на сградата да се предвиди плосък с възможност за разполагане 
на фотоволтаични панели и необходимите инсталации на част ОВК, като само в 
зоната над плувния басейн да е скатен покрив от трислойни панел върху 
стоманени ферми. За постигане на по-добра осветеност в залата на плувния 
басейн, на покрива да се предвидят прозирни покривни панели. 

Непосредствено пред сградата да се предвидят 20 места за паркиране, от 
които три досrьпни. да се предвиди и възможност в имота да се изпълни 
допълнителен паркинг, при необходимост на следващ етап. 

Натурални показатели: 

ВОДНО-РЕХАБИЛИТАЦИОНЕН ЦЕИТЪР „АЛЕКСАНДЪР РУСЕВ" 

Етажи Прогнозни площи 

Сутерен 1300 мZ

Етаж 1 1600 м2

Етаж 2 900 м2

Общо РЗП /бруто/: 3800 м2

Застроена площ на обекта - 1600 м2

Разrьната застроена площ /нето без сутерен/ - 2500 м2

Прилежащи тротоари, паркинг и обслужващи пътища - 1435 м2

Градоустройствените показатели за УПИ XIV-768 за спорт, съгласно ОУПО-Русе - 
Устройствена зона - Смф, са както следва: 

- Площ на имота - 6627 м2
- Пзастр. - 27 % < 80 % 
- Кинт. - 0,4 < 3,5 
- Позел. - 54 % > 20% 
- Височина - 10 м< 26 м 

Възложител: /Z5 .   , .•. . ! . . . ../ 
• ~е, 

Илиян Р се , 
Председател на Фондация „Александър Русев" 
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ОБЕКТ: ВОДНО-РЕХАБИЛИТАЦИОНЕН ЦЕНТЪР „АЛЕКСАНДЪР РУСЕВ" 

в УПИ XIV-768 за спорт, кв. 535, ЖК „Здравец Север" гр. Русе 

ЧАСТ: АРХИТЕКТУРА 

ФА3А: ПРЕДИНВЕСТИЦИОННО ПРОУЧВАНЕ /ПИП/ 

ВЪЗЛОЖИТЕЛ: ФОНДАЦИЯ „АЛЕКСАНДЪР РУСЕВ", гр. Русе 

ОБЯСНVIТЕЛНА ЗАПИСКА 

Настоящото прединвестиционно проучване за обект: ВОДНО-
РЕХАБИЛИТАЦИОНЕН ЦЕНТЪР ,,.4/1EKCAf/ДЪР РУСЕВ" в УПИ XIV-768 
за спорт, кв. 535, ЖК.3,qравец Север" гр. Русе е изготвено по задание на 

възложителя - Фондация „Александър Русев", във връзка с инициативата на 

фондацията за набиране на средства за неотложното изграждането на 

водно-рехабилитационен центьр за деца с ментални и физически 

затруднения в град Русе. 

УПИ XIV-768 за спорт /ПИ с идентификатор 63427.7.768/ се намира в 

кв. 535, ЖК „3дравец Север", ул. „Руй планина", гр. Русе. Имота е с площ 

6627 мг /по скица от АГКК/. Съгласно ОУПО - Русе, за имота е отредена 

Смесена многофункционална зона /Смф/. достьпът до имота е осъществим 

от ул. „Руй планина", непосредствено през УПИ XV-769 за транспорт. 

Към настоящият момент УПИ XIV-768 за спорт е частна общинска 

собственост и за реализиране на настоящата инициатива за изграждане на 

водно-рехабилитационен центьр следва да се учреди право на строеж на 

Фондация „Александър Русев". 

По задание на възложителя Фондация „Александър Русев'~, се 

предвижда в имота за се изпълни нов ВОДНО-РЕХАБИЛИТАЦИОНЕН ЦЕН-ТЪР 

с размери в план 30,0 / 53,0 метра и височина до 10 м, който ще се 

разположи в северния край на имота, на отстояния - 4 метра от северната 

имотна граница към УПИ XV-769 за транспорт и 3,60 метра от източната 

имотна граница към УПИ XIII-679 - за образование. При това разположение 

на сградата, във вътрешната част на имота остава свободна площ - 3200 мz 

за бъдещи реализации на спортни и други сгради и съоръжения. 
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Сградата на водно-рехабилитационния центьр се предвижда да се 

изпълни на два етажа с частичен сутерен от смесена скелетно-гредова 

стоманобетонова конструкция и метални ферми над плувния басейн. 

С настоящата разработка се предвижда по етажите да се помещават, 

както следва: 

- Първи етаж - приемна с рецепция, санитарни помещения, салон за 

сухи тренировки и физиотерапия, зала с плувен басейн с размери 

12,5/25,0 метра и трибуни със 190 места за зрители /необходими при 

организиране на състезания по плуване/, зала с малък басейн за водно- 

рехабилитационна терапия с размери 6/12 метра с необходимото 

оборудване /мобилен лифт, велоергометри и др./, съблекални с тоалетни и 

душове, стая за треньори, стая за спасител, лекарски кабинет с 

манипулационна, помещение с вана за бебета, тангентор, инсталационни 

помещения и складове; 

- Втори етаж - фоайе, кабинети за управител и счетоводство, 5 бр. 

стаи за настаняване със собствени санитарни възли, екипна стая, 3 бр. стаи 

за индивидуална терапия - психолог, педагог, логопед; мултисензорна стая, 

стая за музикотерапия, стая за арт-терапия, тоалетни; на етажът е 

предвидена и зала за спортни мероприятия с площ 265 мz, с необходимите 

съблекални към нея; 

- Сутерен - солна стая, складови помещения, инсталационни 

помещения и коридори за технологичното оборудване на двата басейна 

/компенсаторни резервоари, помпени и др./. 

Вертикалната комуникация на сградата е решена посредством две 

стьлбищни клетки - централно и обслужващо /евакуационно/ стълбище, 

разположени в двата края на сградата. С проекта е осигурена достьпна 

среда до всички общодостьпни етажни нива и помещения, предвиден е 

панорамен пътнически асансьор в централното стьлбище със спирки на 

всички етажи, както и товарен асансьор, разположен до обслужващото 

стълби ще. 

Покривът на сградата се предвижда плосък с възможност за 

разполагане на фотоволтаични панели и необходимите инсталации на част 
ОВК, като само в зоната над плувния басейн е предвиден скатен покрив от 

трислойни панел върху стоманени ферми. За постигане на по-добра 

осветеност в залата на плувния басейн, на покривът са предвидени 

прозирни покривни панели. 
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Непосредствено пред сградата са предвидени 20 места за паркиране, 

от които три достьпни. Предвидена е и възможността в имота да се изпълни 

допълнителен паркинг, при необходимост. 

Натурални пОказатели: 

ВОДНО-РЕХАБИЛИТАЦИОНЕн ЦЕНТЪР „АЛЕКСАНДЪР РУСЕВ" 

Етажи Прогнозни площи 

Сутерен 1300 м2

Етаж 1 1600 м2

Етаж 2 900 м2

Общо РЗП /бруто/: 3800 м2

3астроена площ на обекта - 1600 м2

Разгьната застроена площ /нето без сутерен/ - 2500 м2

Прилежащи тротоари, паркинг и обслужващи пътища - 1435 м2

Градоустройствени показатели за УПИ XIV-768 за спорт 

/ съгласно ОУПО-Русе - Устройствена зона - Смф / 
- Площ на имота - 6627 м2
- Пзастр. - 27 °/о < 80 % 

- Кинт. - 0,4 < 3,5 
- Позел. - 54 % > 20% 
- Височина - 10 м< 26 м 
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В4ДНО-РЕХАБИЛИТАЦИОНЕН ЦЕНТЪР 

"АЛЕКСАНДЪР РУСЕВ" 

в УПИ X1V-768 за спорт, кв. 535, 
ЖК „3дравец Север" гр. Русе 
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"АЛЕКСАНДЪР РУСЕВ" 

8 УПИ X1V-768 за cnopm, k8. 535, 
ЖК „3gpageц Се8ер" гр. Русе 
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"АЛЕКСАНДЪР РУСЕ 
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