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ДО 
ОБЩИИСКИ СЪВЕТ 
РУСЕ 

ПРЕДЛОЖЕИИЕ 
ОТ ПЕНЧО МИЛКОВ 
КМЕТ ИА ОБЩИНА РУСЕ 

ОТИОСИО: Откриване на процедура за провеждане на публичен rьрг с явно наддаване за 
продажба на недвижим имот - частна оЕ+тцинска собственост, с адрес: гр. Русе, ул. „Нови 
сад" №27. 

УВАЖАЕМИ ОБIЦИНСКИ СЪВ ЕТИИЦИ, 

Обгщ3на Русе е собственик на п оземлен имот с идентификатор 63427.7.438 по 
Кадастралната карта (КК) на гр. Русе, с трайно предназначение на територията: 
Урбанизирана, с начин на трайно ползва в:е: За друг обществен обект, комплекс, с площ от 
2697 кв.м., представляващ съобразно деi3стващия регулационен план на гр. Русе (одобрен 
със влязла в сила Заповед № РД-01-2275 / 10.07.2023 г. на Кмета на Община Русе) 
урегулиран поземлен имот /УПИ/ XI- 138 - за обществено обслужване, в кв. 675, с 
административен адрес: Община Русе, гр. Русе, ж.к. „Здравец Изток", ул. „Нови сад" №27. 
В имота са изградени сграда с идентифиiкатор по КК на гр. Русе 63427.7.438.1 - двуетажна, 
със застроена площ от 301 кв.м., с предн~.значение - сграда на съобщенията, както и игрище 
за футбол (съобразно Разрешение за сл роеж № 440 / 12.08.2015 г. и Удостоверение за 
въвеждане в експлоатация № 85 / 12.05. 2016 г., издадени от Главния архитект на Община 
Русе) - собственост на Община Русе. За описаните имот и сграда е съставен Акт за частна 
общинска собственост №10866/14.08.20:'.Зг., вписан под №7, том 26, н.д. 5286, дв.вх.рег. 
9501, вх. №9787/15.08.2023г. в Служба по вписванията - Русе. 

С Решение № 1369, прието от Обп i-гнски съвет - Русе, с Протокол № 49 / 15.06.2023 
г., на основание чл. 197, ал. 1 от ЗУТ е дадено съгласие за премахване на сградата с 
идентификатор по КК на гр. Русе 63427. 7.438.1, както и на игрището на футбол (изградено 
съобразно Разрешение за строеж № 44() / 12.08.2015 г. и Удостоверение за въвеждане в 
експлоатация № 85 / 12.05.2016 г., из; iадени от Главния архитект на Община Русе) - 
собственост на Община Русе. За общинс сият имот, с влязла в сила Заповед № РД-01-2275 / 
10.07.2023 г. на Кмета на Община Русе е одобрен ПУП - ИПР и ПЗ, като за УПИ Х1-438 от 
кв. 675 е определена устройствена зона „Oбществено обслужваща". С плана за застрояване 
е предвидено ново застрояване с огралэrичителни линии, разположени на 3 м от двете 
странични регулационни линии и по улгично-регулационните линии към ул. „Рига" и ул. 
„Нови сад", като новото застрояване е предвидено с височина до 20 м. Съществуващите 
сграда с идентификатор по КК на гр. Русе 63427.7.438.1, и игрище за футбол, не са запазени 
като елементи на новия ПУП. 

С регистрационен индекс 30-4372-3/28.04.2023г. в деловодството на Община Русе е 
посrьпило Искане от УМБАЛ „МЕДИКI ООД, ЕИК 117044162, чрез управителя д- 
р Ивелин Йоцов, във връзка със задългс очаващите се проблеми с местата за паркиране в 
района около здравните заведения ДКЦ Русе, УМБАЛ „МЕДИКА РУСЕ" ООД, МЕДИКА 
КОР и Медицински ценrьр „МЕДИКА I?1<СПЕРТ". Ръководството на лечебните заведения 
заявява своето инвестиционно намереjгие за стартиране на необходимите действия и 
процедури по придобиване на общински;к ПИ 63427.7.438, с цел изграждане на обществено-
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обслужваща сграда за паркинг на четири нива, съобразен с предвижданията на новия ПУП 

за имота, като са взети под внимание )азлични фатстори обуславящи проблематиката, а 

именно: посещенията на гражданите до :;дравните заведения, посещения до наиииращи се в 

района тьрговски обекти, парковата зона . С оглед задоволяване на обществените нужди на 

живущите в Община Русе, гр. Русе, ь:в. „Здравец — Изток", както и на непостоянно 

присъстващите посетители на лока.цияі а, теренът, предмет на заiявителският интерес е 

особено подходящ, •rьй като е в близост до входовете на сградите на лечебните заведения и 

по този начин ще бъде сведен до минимум маршрута на болните пристигащи с МПС, за 

предоставяне на медицински услуги, както и с цел дългосрочно решение по отношение 

увеличаване капацитета на местата з паркиране и престой за нуждаещите се от 

медицински грижи и лечение. 

Пазарната стойност на гореописания общински имот 63427.7.438, определена от 

лицензиран оценител е в размер на 538 0()0.00 лева. 

Нормативната стойност на имот 63427.7.438, определена съгласно Решение №964 

прието с Протокол №49/16.09.2010г. на Общински съвет — Русе за минимаiлни цени при 

разпореждане с общински имоти е в разм ер на 506 387.86 лева. 

Данъчната оценка на имот 63427.7.438, съгласно удостоверение 

№6806005614/02.08.2023г., издаlдено от дирекция МДТ при Община Русе е в размер на 65 
591.00 лева. Съобразно удостоверениетс от дирекция МДТ при Община Русе, посочено в 

предходното изречение, сградата с иде;iтификатор по КК на гр. Русе 63427.7.438.1 има 

данъчна оценка в размер на 227 751 лв. 

В свое заседание Комисията по обг цинска собственост с Протокол №41 /23.08.2023 г. 
дава своето съгласие за продажба н а общинския недвижим имот, като комисията 

препоръчва да бъдат установени допъ: інителни тръжни условия спечелилият тръжната 

процедура да изгради в продавания имот обществено обслужваща сграда за паркинг на 

четири нива, каисто и да изгради спортн а. площадка в близост, за своя сметка, в полза на 

Община Русе. Във връзка с последното, Главният архитект на Община Русе е издал виза за 

проектиране за обект — Изграiждане на спортна площадка за мини футбол и баскетбол с 

размери на игрището 15 м / 28 м и зон,а за безопасност по 2 м от всяка страна и ажурна 

ограда с височина до 4 м, в общински ПИ 63427.7.475. 
Предложеното разпореждане не е включено в утвърдената „Годишна програма за 

управление и разпореждане с имотите, oщинска собственост в Община Русе през 2023 г." 
С оглед гореизложеното, и на основание чл. 63, ал. 1 от Правилника за организа.цията и 

дейносгга на Общински съвет — Русе, не овите комисии и взаимодействие му с общинската 

администрация, предлатам на Общински а съвет да вземе следното 

Р'ЕШЕНИЕ: 

На основание чл. 21, ал. 2, във връзка с чл. 21, ал. 1, т. 8 от ЗМСМА, във връзка с чл. 35, 
ал. 1, чл. 8, ал. 1 и ал. 9, чл. 41, ал. 2 от ЗОС, чл. 26, ал. 1, т. 1 и чл. 30 от Наредба №1 за 

общинската собственост на Общински сьвет — Русе, влязло в сила Решение № 1369, прието 
от Общински съвет — Русе по Протокол № 49 / 15.06.2023 г., влязла в сила Заповед № РД- 

01-2275 / 10.07.2023 г. на Кмета на Община Русе за одобряване на ПУП — HHP и ПЗ на УПИ 

XI-438, кв. 675, гр. Русе и извлечение от Протокол № 41 / 23.08.2023 г. на Комисията по 

общинска собственост при Община Русе., Общински съвет — Русе реши: 

1. Допълва годишната програииа за управление и разпореждане с имоти общинска 

собственост за 2023 г.: 
1.1. с продажба на поземлен имот - частна общинска собственост, с идентификатор 

63427.7.438 по КК на гр. Русе, с трайно предназначение на територията: Урбанизирана, с 

начин на траiйно ползване: За друг общr.~с,твен обект, комплекс, с площ от 2697 кв.м., а по 



регулационния план на гр. Русе представляващ УПИ XI-438 - за обществено обслужване, в 

кв. 675, с административен адрес: Общи на Русе, гр. Русе, ж.к. „Здравец Изток", ул. „Нови 

сад" №27, обект на Акт за частна общит г.:ка собственост №10866/14.08.2023 г., вписан под 

№7, том 26, н.д. 5286, дв.вх.рег. 9501, в . № 9787/15.08.2023г. в Служба по вписванията - 
Русе, с прогнозен приход от продажбата в размер на 538 000.00 лева, без дължими данъци и 

такси. 
1.2. с премахване на сграда с идентификатор по КК на гр. Русе 63427.7.438.1- 

двуетажна, със застроена площ от 301 кв.м., с предназначение - сграда на съобщенията, 
обект на Акт за частна общинска собствЕ;,ност №10866/14.08.2023г., вписан под №7, том 26, 
н.д. 5286, дв.вх.рег. 9501, вх. №9787/15.08.2023г. в Служба по вписванията - Русе, както и с 

премахване на игрище за футбол (съобразно Разрешение за строеж № 440 / 12.08.2015 г. и 

Удостоверение за въвеждане в експлоатация № 85 / 12.05.2016 г., издадени от Главния 

архитект на Община Русе) - собственост на Община Русе. 
2. Дава съгласие за откриване на процедура за провеждане на публичен тьрг, с 

явно наддаване, по реда на Наредба № 1, на Общински съвет - Русе, за общинската 
собственост, за продажба на поземлен ил+гот с идентификатор 63427.7.438 по КК на гр. Русе, 

с трайно предназначение на територията.: Урба.низирана, с начин на трайно ползване: За 
друг обществен обект, комплекс, с плоIп от 2697 кв.м., представляващ по регулационния 
план на гр. Русе УПИ XI-438 - за общсствено обслужване, в кв. 675, с административен 

адрес: Община Русе, гр. Русе, ж.к. „Здр.звец Изток", ул. „Нови сад" №27, обект на Акт за 
частна общинска собственост №10866/] 4.08.2023 г., вписан под вписан под №7, том 26, 
н.д.5286, дв.вх.рег. 9501, вх. № 9787/1 .08.2023г. г. в Служба по вписванията - Русе (в 

който е описана и сграда с идентифик т гор по КК на гр. Русе 63427.7.438.1), с начална 
тръжна продажна цена в размер на 538 000 лв. (Петстотин тридесет и осем хиляди лева), без 
дължими данъци и такси, които са за сметка на участника, спечелил тръжната процедура. 

Определя следните допълнителн тръжни условия, по смисъла на чл. 50, ал. 2, т. 10 
от Наредба № 1, на Общински съвет - Русе, за общинската собственост, които да бъдат 
съобразени и записани при иницииране э 3 провеждане на публичният тьрг с явно няддаване 
от Кмета на Община Русе, както следва: 

2.1. Спечелилият тръжната прод сдура участник се задължава за своя сметка и в 
полза на Община Русе за извърши съЕ'iаряне / премахване на съществуващите сграда с 

идентификатор по КК на гр. Русе 63427.7.438.1, описана в Акт за частна общинска 

собственост №10866/14.08.2023 г., вписан под №7, том 26, н.д. 5286, дв.вх.рег. 9501, вх. № 
9787/15.08.2023г. в Служба по вписванията - Русе, както и на изграденото в продавания 
имот игрище за футбол, като генериран ите от възлаганите дейности строителни отпадъци 
да бъдат предадени от и за сметка на спечелилия тьрга участник за последващо 
оползотворяване в полза на лица, притежаващи съответно разрешително по ЗУО. Община 
Русе няма да дължи възнатражденні  , цена или плащане на друго основание за 
премахването на строежите и преда:tзане на генерираните строителни отпадъци за 
последващо оползотворяване; 

2.2. Спечелилият тръжната процедура участник се задължава да изгради в 
продавания имот обществено обслужваіца сграда - паркинг на четири нива, в срок до пет 
години от сключването на договора за покупко-продажба на имота, в следствие на 
проведената тръжна процедура; 

2.3. Спечелилият тръжната процедура участник се задължава да изготви и да 
съгласува по предвидения в закона ред, да изгради и да предаде на Община Русе обект - 
епортна площадка за мини футбол и баскетбол с размери 15 м / 28 м и зона за безопасност 
по 2 м от всяка страна, и ажурна оград с височина 4 м, съобразно издадената от Главния 
архитект на Община Русе виза за проект иране - неразделна част от настоящото решение, в 
общински ПИ с идентификатор по КК на гр. Русе 63427.7.475, изцяло за своя сметка, до 18 



месеца от сключването на договора за покупко-продажба на имота, в следствие на 

проведената тръжна процедура. Община Русе няма да дължи насрещно плащане на каквото 

и да било основание за инвестиционното проектиране и изграждането на посочения в 

предходното изречение обект - спортна :площадка, като същият следва да бъде предаден на 

Община Русе безвъзмездно до изтичане на определения 1 8-месечен срок, придружен с 

надлежно изготвена строителна докумен тация. 

Кмеrьт на Община Русе да иэ даде, разработи и утвърди тръжните книжа за 

публичния rьрг с явно наддаване при съобразяване на определените тръжни условия, като 

предвиди и санкции при неизпълнение на. задълженията на спечелилия тръжната процедура 

кандидат, посочени по-горе. 

Приложения: Съобразно текста. I

ПЕИЧО МИЛКОВ 
Кмет на Община Русе 



Препис-извлечение! 

ОБЩИИСИ СЪВЕТ - РУСЕ 

РЕШ]СИИЕ № 1369 
Прието с Прот~жол № 49/15.06.2023 г. 

На основание чл. 21, ал. 1, т.8 и чп. 21, ал. 2 от ЗМСМА, чл.8, ал.1 от ЗОС, чл. 197, 
ал. 1 от ЗУТ, и чл.26, ал. 1, т.9 от Наредба . № 1 за общинската собственост на Общински съвет 

- Русе, Общински съвет - Русе реши: 

Дава съгласие за премахване на: 
- сграда със идентификатор б3427. .438.1 по КККР на гр. Русе, със застроена площ 301 

~ кв.м. , брой етажи: 2, предназначение: Сграда на съобщенията, с административен адрес: 
Община Русе, гр. Русе, ул. „Нови сад" № ? 7, предмет на Акт за частна общинска собственост 

~- №7473/30.07.2015г.; с цел задоволяване 3а обществените нужди на квартал Здравец-Изток . 
- изграденото в поземлен имот с ид ентификатор 63427.7.424 по Кадастралната карта и 

кадастралните регистри на гр. Русе, /съ гласно Разрешение за строеж №440/ 12.08.2015 г. и 

Удостоверение №85/12.05.2016г. за въвеждане в експлоатация на строеж категория пета, 

издадени от главния архитект на Общинз Русе/ Обект: "Игрище за футбол", което да бъде 

възстановено в близост след съгласуван на терен от главен архитект. 
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Вписан под №. .т. . .том г~
Парт.№... .,,. :~т  ~. 

- `~ 
Такса за і11сване по 3ДТ  .лв. 
Кв.№  ~-- от.` :::.  ...г. 
Съдия по вписванията: / Іу

G 
СОБСТВЕНОСТ 

АК7' 
ОБц(ИНСКА 

1. ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ 14.08.2023 г. 
/

2. ПРАВНО ОСНОВАПИЕ чл.59, ал.2, чл. 56, ал.1 и~п~ , ал. т.1 о~а~она 
за общинската собствено  

3. ВИД И ОПИСАНИЕ НА ИМОТА ЗАСТРОЕН ПОЗЕ Л Ну~" ~~1VI0Т' ,] с 
идентификатор 63427.7. 8 4~ естде три 
хиляди четиристотин двад у " точка 
седем точка четиристотин трй и осем/ 
целият с площ от 2697 кв.м. /две хиляди 
шестстотин деветдесет и седем квадратни метра/ 
по Кадастралната карта и кадастралните 
регистри на гр. Русе, Община Русе, Област Русе, 
одобрени със заповед №РД-18-91/15.12.2007г. на 

Продължава в забележки 
4. МЕСТОИАХОЖДЕНИЕ НА 
ИМОТА 

Гр. Русе, Община Русе, Област Русе 
ж. к. "Изток", ул. "Нови сад" №27 
ПИ с идентификатор 63427.7.438 

5. ГРАИИЦИ НА ИМОТА ПИ с идентификатори: 63427.7.412, 
63427.7.424, 63427.7.342 

6. ДАИЪЧНА ОЦЕНКА НА ИМОТА 
КЪМ МОМЕИТА НА 
УТВЪРЖДАВАПЕ НА АКТА: 

293 342.00 лв. /двеста деветдесет и три хиляди 
триста четиридесет и два лева/, от които: 
- земя - 65 591.00 лв. /шестдесет и пет хиляди 
петстотин деветдесет и един леваl; 
- сграда - 227 75 1 .00лв. /двеста двадесет и седем 
хиляди седемстотин петдесет и един лева/ 

7. СЪСОБСТВЕИИЦИ няма 

i Іi 



8. НОМЕР И ДАТА НА СЪСТАВЕИИ 

ПО - РАНО АКТОВЕ 

АОС №7473/30.07.2015г. 

9. ПРЕДОСТАВЕПИ ПРАВА ЗА УПРАВЛЕИИЕ: 
Кмета на Община Русе, съгласно чл. 12, ал. 5 от ЗОС 

10. АКТОСЪСТАВИТЕЛ: 

Глория Тодорова Арабаджиева - 
старши експерт в отдел "Общинска собственост и земеделие" 

(По і пис) 

КЪМ РАЗДЕЛ 3. ВИД И ОПИСАПИЕ ИА ИМОТА 
Изпълнителния директор на Агенция по геодезия, картография и кадасrьр, с последно 
изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления имот е от 
1 1 .08.2023г., трайно предназначение на територията: Урбанизирана, начин на трайно 
ползване: За друг обществен обект, комплекс, а съгласно регулационния план на гр. Русе, 

представляващ урегулиран поземлен имот /УПИ/ XI-438 /единадесет римско, тире, 

четиристотин тридесет и осем арабско/, в кв. 675 /квартал шестстотин седемдесет и пет/ 

ведно с изградената в него сграда, както следва: 

- еграда с идентификатор 63427.7.438.1 /шестдесегг и три хиляди четиристотин 
двадесет и седем точка седем точка четиристотин тридесет и осем точка едно/ по 

Кадастралната карта и кадастралните регистри на гр. Русе, Gбщина Русе, Област Русе, със 

застроена площ 301 кв.м. /триста и един квадратни метра/, брой етажи: 2 /два!, 

предназначение: Сграда на съобщенията; 

11. ЗАБЕЛЕЖКИ 

Iв1i 1вввIвI11111Г w 



ОБ [1jИНА РУСЕ 

3АПОВЕД 

№ РД•01— ..e&Z' ~5 .. J.. .4аІ 0~ • 2023 годвна 

На основание чл. 129, ал. 2 от ЗУТ във връзка с чл. 110, ал. 1, т. 3, чл. 134, ал. 2, т. 6 
и чл. 136, ал. 1 от ЗУТ във връзка с ешение №6 по Протокол №13/05.07.2023 г. на 
Общински експертен съвет по устройство на територията относно заявление с вх. №УТ- 
31-33/04.07.2023 г. от Община Русе 

О, $ОБРЯВАМ: 

--~ 
Подробен устройствен план — Изме ение план за регулация (ИПР) и План за застрояванс 

(ПЗ) на нов УПИ XI-438 за обществено і~6служване в кв. 675 по плана на гр. Русе. разрешен 
със Заповед №РД-01-1569/26.05.2023 г. ua Гл. архитект на Община Русе. 

Съгласно Скица- проект №15-6~t0410/23.06.2023 г. на СГКК- Русе от ПИ с 
идентификатор 63427.7.438 и част от ПИ с идентификатор 63427.7.424 се обособява ПИ с 
проектен идентификатор 63427.7.438 с илощ 2 692м2. 

с ИПР от УПИ V-424 за жилищно с гроителство, обществено обслужване и озеленяване 
се обособяват два УПИ V-424 за жі iлищно строителство, обществено обслужване и 
озеленяване с площ 23 398мz и XI-438 з! обществено обслужване с площ 2 692мг. 

За УПИ XI-438 за обществено обслужване се определя устройствена зона „Обществено 
обслужваща" (00), съответстваща на О'./:ПО- Русе. 

с ПЗ се предвижда ново застрояван Е: с ограничителни линии, разположено на по 3м от 
двете странични регулационни линии и по улично- регулационните линии към ул. „Рига" и 
ул. „Нови сад", при епазване на чл. 27, а п. 2 от ЗУТ. Застрояването се предвижда с височина 
Н до 20м. 

С ПУП се одобряват план-схеми, ка ги неразделна част от него по смисъла на чл. 108, ал. 
2 от ЗУт. 

Заповедта да се съобщи на заинтерес.ованите лица по АПК и да се публикува на интернет 
етраницата на Община Русе на основание чл. 129, ал. 5 от ЗУт. 

Заповедта като индивидуален административен акт може да бъде обжалвана съгласно 
чл. 215, ал. 1 и ал. 4 от ЗУТ : 14-дневен (четиринацесет) срок от еъобщаванетv й чрез 
Община Русе пред Адм ~.._.~,, вен съд — Русе. 

ПЕИЧО М/ИL. .ЕЛКJ ОВ 
Кмет на Община Русе 
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г ®БГі~I'1:НА %'УСЕ 
Регистрацнонен инд кс и дата 

i 

 ,• 

ОБIi,ИНА РУСЕ 
ДИРЕКЦИЯ "ИНВЕСТИЦИОННО П]'ОЕКТИРАНЕ, УСТРОЙСТВО И КАДАСТЪР" 

КОНСГАТИВЕН АКТ 

Подписаните: 
1. Младши експерт „Устройстве ни планове и кадасrьр": Светла Шаханова 
2. Главен специалист в отдел „И АО": Румяна Иванова 

цстановикме, че при съобщаван е, на 3аповед №РД-01-2275/ 10.07.2023 Г. на Кмета 
на Община Русе е одобрен Подробен } стройствен план - Изменение план за резулация 
(ИПР) и План за застрояване (ПЗ) на Егов УПИ Х1-438 за обществено обслухсване в кв. 
675 по плана на гр. Русе в законния срс к не са постьпили възражения: 

1.  
2.  
3.  
4.  
5.  
6.  
7.  
8.  
9.  

Младши експерт  •  ~ 

7 Главен специалист ~ 

Дата: 10.08.2023 г. 

У 



}К 

.ФО6 

i' 

i 

Bt 

\ % 

,N" Q7 .,~• ~ 

~7G5-250K6

43 
0 

5! 
1 

924 ~ 
44.00 

G 

OS 

кИПИпIИОСтд -
пб л0анеи 

Q Ф Q 4 

~~5.r~`•~ 

Fi!U75 

6 ~ \ У\'(•`ii 

1 i скwиА 

МАЩА6 1: 500 

КВ_....F.~.S ЧПN aдrScЛsri7иC~Q,д/В 

  гrcx.......ZL~r.n.я..~ л
Ргтениа/3вповвд

нпвбквдима эа ..Q7~я .,Q~СЗ 

- - по вн. М Чт t-. .$В,$.../ J.I,LX92023 г. ~ 

Иэготвип   И-к VHK:  

Ф~ 

LЈЈ 

441 

.-. 
- ix1KV 

ЭтиПиWеи 

Ад 

~•iS~Ч'п0~ 

", 

50.8! 1646.7с 

:омnпгокс 

ОБШИИА РУСЕ 

СПЕIIИАЛИЭИРАНИ ПАНИИ 

Нанесвны подэвмии комуниквции 
черввн цвят-- еп, квбепи 

син цвят - твп. кабвпи 

звпвн цвят - ввдарвввди 

каФяв цвят - квнапи 

жьлт цвят -, тоелетоовоое 

56 

I 



-~~ 

~г4 ( _ 

Эс' 1tК JY7Ищн0 C7 90, ll6 *JWECTBC7 , 
'1у'~t'BдNL' и ОЗСЛЕКR&8Чь9 

\ 

~ 

~ 

\ 

'~ ~,а_~►~~,
~ о. д ~• 
у~ ~,7 

у 
І4Э8 

:.? общЕС'гН£1+1) ::У>::;упЭ3:ч° 

ВХ 1 

157К 

• f( . 
_ ъзложител:.~,,....~L: ~...., 

/ О~щина Русе / 

l tі. 

~s 

л- .

.~ 

~ 

1 
ГЕО*ЧO►HQs ОQ РУСЕ 

Гр. Русе7000, уп. никопа Гlвлвузов" 8, тап..082/ 888 170. факс. 082/ 888 181 
e-mail: geochnnOvRgmei4.com. www. g8o-chOnOv.eom 150 9001 2015 

ОБЕКТ:ПОДРОБЕН УСТРОЙСТВЕН ПЛАН (ПУП) - 
1:зменение плана эа регулация (ИПР) на УПИ V-424 "эа 
килищно строителство, обществено обслужване и 
~зеленяване" и План эа застрояване (ПЗ) на нов УПИ, кв. 675 
и плана на град Русе, Община Русе 

Изnеенение план за реryлация 

-1аст: Геодезия 

ПРОЕКТАНТИ; 

УПРАВИТЕЛ: 

Фаэа:Окончателен проект 

инж. Д. Димитров 

инж. Г. ЧОнов 

Чертеж 2 

М 1:500 2023г. 
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ОДОБРИЛ: 

ЗЛАТОМИРА СТЕФАИОВА 
3а Кмет на Община Русе 
/Съгласно 3аповед N-°РД-01-1510/22. 05. 2023г./ 

констат ивен протокол 

Днес, 25.05.2023г, на основани Заповед №РД-01-1531/23.05.2023г. на Кмета на 

Община Русе, издадена на основание L:л. 44, ал. 2, във връзка с чл. 44, ал. 1, т. 1 и т.8 от 

Закона за местното самоуправление и Іестната а,дминистрация, чл.196, ал. 1 от Закона за 

устройство на територията /ЗУТ/ и въ] връзка с поставена задача от заместник-кмет по 

Устройство на територията на Общинг Русе, комисия в състав: 

1. инж. С ганислав Данев - главен експерт в отдел 

„Инфраструктура и инвеститорски контрол" при Община 
Русе, 

2. инж. ДаІ эиела Слатински - старши инспектор в отдел 
„Инфраструктура и инвеститорски контрол" на Община 
Русе 

З. инж. К<~мен Кръстев - старши инспектор в отдел 

„Инфраструктура и инвеститорски контрол" на Община Русе, 

участващ ка го резервен член на отсъстващия редовен такъв- 

инж. Марио Марков - инспектор в отдел „Инфраструктура и 

инвеститорс ки контрол" на Община Русе; 

се събра в 10:ООчаса и извърши огле; х на строеж с идентификатор 63427.7.438.1 по 

кадастралната карта на гр. Русе и адмиэ iистративен адрес: гр. Русе, ул. „Нови Сад" №27. 

Собственост на строежа: 

Съгласно данни, предоставени за служебно ползване, строеж с идентификатор 

63427.7.438.1, кв. 675 по кадастралнаz а. карта на гр. Русе и административен а,дрес: гр. 

Русе, ул. „Нови Сад" №27, е собственост на Община Русе, за който е издаден Акт за 

общинска собственост №7473/30.07.2015год., като същият се състои от 12 самостоятелни 
обекта, като осем от тях се стопанисээ ат от ОП „Управление на общински имоти"- гр. 
Русе и фигурират в списък №3 „Резе вен фонд", а останалите са под управлението на 
Кмета на Община Русе. 

Към настоящия момент сградат а е в процес на освобождаване от наематели. 

Съобщаване на заповед № РД-С 1-1531/23.05.2023 год.: 
До директор на дирекция „Уп 1►авление на собствеността" и директора на ОП 

„Управление на общински имоти" (OH УОбИ) към Община Русе е изпратено писмо с 
изх. № ВП-1239/23.05.2023г., с което са информирани за издадената заповед, в т.ч. и да 
бъде определен представител, който ,~а присъства на огледа и да осигури достъп до 
сггадата. 

Констатадии за строежа: 
За извършване на огледа п исъства лице - представител на стопанина 

(управляващия) на имота, а именно ОГ [„Управление на общински имоти". 
Съгласно Кадастралната карта эга гр. Русе, в ПИ с идентификатор 63427.7.438 и 

площ от 571 кв.м. съществува строеж с идентификатор 63427.7.438.1, представляващ 



сграда с функционално предназначени е. - Сграда на съобщенията, брой етажи 2, брой 

самост. обекти 12, застроена площ 301 кв. м. 
Сградата има обособени отделЕги входове както за жилищната част, така и за 

самостоятелните обекти, които са отда, ени под наем на юридически лица (заведение за 

обществено хранене с продажба на алк )хол; „Български пощи" и др.) 

Сградата е двуетажна с едропане лна безскелетна носеща конструкция. На места в 

южната част на сградата са налични ве ртикални пукнатини по фугите между отделните 
панели, без да индикират за наличие на конструктивни проблеми. 

Покривът е скатен с дървена носеща конструкция, покрита с керемиди тип 
„Марсилски". Подпокривното пространство е труднодосгьпно, поради което за 
състоянието на покривната конструкци я може да се съди само по външни признаци. Не 

са констатирани видими дефекти по i [окривната конструкция. Улуците и водосточни 
тръби са подменяни и са в добро състоsгние. 

Положени са съответните външг и и вътрешни мазилки. 

Около сградата е изпълнена насі илка, която изпълнява функциите на водоплътен 
тротоар. Същата е в задоволително със гоянис. 

На втория етаж е разположенс общо санитарно помещение, което е в лошо 
хигиенно състояние. 

Заключение на комисията: 
Въз основа на констатациите t 10 отношение на техническото състояние към 

момента на огледа, комисията счита, че строежът е годен за използване в това състояние, 
като се нуждае от извършване на теі:ущ ремонт на общите части, в т.ч. санитарни 
помещения, обработка на отворилите сІ; фуги между панелите. 

Възможни са следните варианти: 
Вариант 1: Собственикът на ct -радата да извърши необходимите ремонтни и 

възстановителни дейности за поправ не и заздравяване на строежа. 
Вариант 2: При наличие на и нвестиционно намерение за имота е възможно 

премахване на посочената сграда по реда на чл. 197, ал.1 от ЗУТ след изготвяне на 
предложение до Общински съвет — Рус ; за даване на съгласие за последното. 

Предложение на комисията: 

Настоящият констативен проток ол да се изпрати до Зам.-кмет по „Икономика и 
международно сътрудничество" и до ди ректора на ОП „Управление на общински имоти" 
за запознаване и вземане на решение пс отношение на двата предложени варианта. 

Протоколът се състави в два ед;]ообразни екземпляра — един за собственика на 
имота и един за преписката. Към проток ола са приложени 24 броя снимки и Акт за частна 
общинска собственост №7473/30.07.20] 5год. 

КОМИСИЯ: 

инж. Станис 
Главен експе 

л 1 

Р , 

инж. Дани - : Сла ински 

анев 
тдел ИИК 

Старши инспектор в отдел И 

инж. Камен Кръстев 
Старши инспектор в отдел ИИК 

r 



ОБЛАСТ РУСЕ 
ОБЩИНА РУСЕ 
ДИРЕКЦИЯ МДТ 

7013, ГР.РУСЕ, УЛ.КОТОВСК №1 

Изх. № 6806005614 / 02.08.2023 г. 

УДОСТОВЕРЕНVIЕ ЗА ДАНЪЧНА ОЦЕН л(:А ПО ЧЛ.3, АЛ.2 ОТ ПРИЛОЖЕНИЕ № 2 КЪМ 3МДТ 

Наст0ящОт0 удОстОверение се издава на а:нОвание чл. 3, ал. 2 От ПрилОжение № 2 към ЗМДТ 

)БЩV1Е-1А РУСЕ 

ЕИК п0 БУЛСТАТ 000530632 

Адрес за кОреспОнденция 
пл. СВОБОДА № 6, гр. РУСЕ 7000 

в уверение на тОва, че съгласн0 нОрмите 3ui Оценка п0 ПрилОжение 2 От 3МДТ за имОт 7000 гр.РУСЕ 
ул.НОВИ САД N: 27, кадастрален нОмер 43 3 От   квартал 675, УПИ парцел  ОдОбрен през г., 
идентификатОр на пОземления имОт 6342 ~ .7.438 и представляващ 

Обект плОщ мазе, таван, ид. части 
Кв.м Кв.м Кв.м 

ДО за 
сОбственика 

ДО на 
за Обекта 

Жилище АДМИНИСТРАТИВНА 60 ,00 1/1 
СГРАДА 
идентификатОр: 63427.7.438.1 

3емя 2 697,00 1/1 
идентификатОр: 63427.7.438 

данъчната Оценка на гОре0писания им(Іт е: 293342.00 лв. слОвОм 

227 

65 

751,00 

591,00 

227 

65 

751,00 

591,00 

ДВЕСТА ДЕВЕТДЕСЕт И тРИ ХИЛЯДИ тРИСТА ЧГ_тИРиL Е=Г_Ет И ДВА Лв. И 00 Ст. 

за сОбственика е: 293342.00 лв. слОвОм 
ДВЕСТА ДЕВЕТДЕСЕт И тРИ ХИЛЯДИ тРИСТА ЧЕТИРИ ЕеГ_Ет И ДВА Лв. И 00 Ст. 

Наст0ящОт0 се издава п0 искане Вх. N 68 )6005614/02.08.2023 г., за да пОслужи пред АВП 
УдОстОверениет0 се издава п0 данни на ОЬLЦИНА РУСЕ , актуални към 02.08.2023 г. 

ПОдпис: 
Издал:Герган 

■~iu iІoui■вв■ 
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Точка 7 от дневния рец 

• Документ Искане с вх. №30-4372-3/28.04.2023 г. 

Подател УМБАЛ „МЕДИКА РУС:Е" ООД, EHK: 117044162 

Относно 

Откриване на процедура за продажба на застроен поземлен имот с 
идентификатор 63427.2.138 по Кадастралната карта и кадастралните 
регистри на гр. Русе, с r лощ от 2 697 кв.м., трайно предназначение на 
територията: Урбанизиl~ана, с начин на трайно ползване: За друг 
абществен обект, комплекс, а съгласно Регулационния план на гр- Русе 
представляващ УПИ XI-138 в кв. 675, с адрес гр. Русе, ж.к. „Изток", ул. 
„Нови сад" №27, предм т на АЧОС №10866/14.08.2023 г., по реда на 
чл. 35, ал. 1 от Закона за общинската собственост. 

Подготвил Глория Арабаджиева - Старши експерт в отдел О6СЗ 

Фактическо състояние: 
Община Русе е собственик на: 

- недвижим имот, представляващ поземлен имот с идентификатор 63427.7.438 по 
Кадастралната карта и кадастралните рег истри на гр. Русе, с трайно предназначение на 
територията: Урбанизирана, с начин на трайно ползване: За друг обществен обект, комплекс, 
ведно с построената в него сграда със идентификатор 63427.7.438.1 по КККР на гр. Русе, със 
застроена площ 301 кв.м. , брой етажи: 2, предназначение: Сграда на съобщенията, с номер 
по предкоден план: 124, кв. 675 по плана на гр. Русе, с административен адрес: Община Русе, 
гр. Русе, ж.к. „Здравец Изток", ул. „Нови сад" №27, предмет на Акт за частна общинска 
собственост №7473/30.07.2015г., вписан под №152, том 26, дв.вх.10039, вх. 
№10180/05.08.2015г. в Служба по вписванпята - Русе; 

- недвижим имот, представляващ тгоземлен имот с идентификатор 63427.7.424 по 
Кадастралната карта и кадастралните ре истри на гр. Русе, с трайно предназначение на 
територията: Урбанизирана, с начин на тр, ~йно ползване: За друг обществен обект, комплекс, 
находящ се в Община Русе, гр. Русе, > с. к. „Здравец Изток", предмет на Акт за частна 
общинска собственост №9952/05.02.2021 i.., вписан под №40, том 3, нд.473, дв.вх. 971, вх. 
№990/05.02.2021 г. в Служба по вписвани ита - Русе, ведно с изграденият в него /съгласно 
Разрешение за строеж №440/12.08.2015г. и Удостоверение №85/12.05.2016г. за въвеждане в 
експлоатация на строеж категория пета, издадени от главния архитект на Община Русе/ 
обект: "Игрище за футбол". 

С регистрационен индекс 30-4372-/28.04.2023г. в деловодството на Община Русе е 
постьпило Искане от УМБАЛ „МЕДИКА РУСЕ" ООД, ЕИК 117044162, чрез управителя д-р 
Ивелин Йоцов, във връзка със задълбочав;iгците се проблеми с местата за паркиране в района 
около здравните заведения ДКЦ 2-Русе, УМБАЛ „МЕДИКА РУСЕ" ООД, МЕДИКА КОР и 
Медицински ценrьр „МЕДИКА ЕКСПЕР7' . 

Ръководството на лечебните заведения заявява своето инвестиционно намерение за 
стартиране на необходимите действия и процедури по придобиване на общински терен, с цел 
изграждане на обществено-обслужваща с:града за паркинг на четири нива, като са взети под 
внимание различни фактори обуславяі: zи проблематиката, а именно: посещенията на 
гражданите до здравните заведения, посе цения до намиращи се в района тьрговски обекти, 
парковата зона, също така ще обслужва н} ждите на живущите в района граждани. 

Предвид изложеното по-горе, с )глед задоволяване на обществените нужди на 
живущите и непостоянно присъстващите посетители на локацията, както и основно с цел 
дългосрочно решение по отношение увеличаване капацитета на местата за 

Продължава на стр. 62 
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паркиране и престой за нуждаещите :е от медицинеки грижи и лечение, като в случая е 

налице възможност, да се премахнат по цЕ лгесъобразност както следва: 

- сграда със идентификатор 63427.7.438.1 по КККР на гр. Русе, със застроена площ 301 
кв.м. , брой ета.жи: 2, предназначение: Сграда на съобщенията, с номер по предходен план: 

124, кв. 675 по плана на гр. Русе, с административен адрес: Община Русе, гр. Русе, ул. „Нови 

сад" №27, предмет на Акт за частна общиFгска собственост №7473/30.07.2015г.; 

- изграденият в поземлен имот с идентификатор 63427.7.424 по Кадастралната карта и 

кадастралните регистри на гр. Русе, с трайно предназначение на територията: Урбанизирана, 

с начин на трайно ползване: За друг общеггвен обект, комплекс, находящ се в Община Русе, 

гр. Русе, ж.к. „Здравец Изток", предмет на Акт за частна общинска собственост 

№9952/05.02.2021г./съгласно Разрешение за строеж №440/12.08.2015г. и Удостоверение 

№85/12.05.2016г. за въвеждане в експлоатация на строеж категория пета издадени от главния 

архитект на Община Русе/ обект: "Игрище за футбол". 

С влязло в сила Решение №1369 прието с Протокол №49/15.06.2023г. на Общински 

съвет - Русе е дадено съгласие за премвх:iзане на сграда със идентификатор 63427.7.438.1 по 

КККР на гр. Русе, с административен адрес: Община Русе, гр. Русе, ул. „Нови сад" №27, 

предмет на Акт за частна общинска собственост №7473/30.07.2015г. и изграденият в 

поземлен имот с идентификатор 63427.7.424 по КККР на гр. Русе обект: "Игрище за футбол". 

За общинския имот, съгласно влязла в сила Заповед №РД-01-2275/10.07.2023г. на кмета 

на Община Русе, има одобрен ПУП - uHP и План за застрояване на нов УПИ XI-438, за 

обществено обслужване, в кв.675 по плана на гр. Русе, представляващ поземлен имот с 

идентификатор 63427.7.438 по КККР на гр. Русе, описан по-горе. Предвидено е сградата - 
общинска собственост, да не бъде елемент на градоустройствената разработка и на 

одобрения ПУП. 

С оглед задоволяване на обществени нужди и защита на общинския интерес, при 

евентуално откриване на тръжна про: едура за продажба на общинския имот, като 

задължителни други тръжни условия, в тръжната документация следва да бъдат записани 

допълнителни тръжни условия. 

След проведени обсъждания и изслушване на предложенията на членовете на 

комисията по настоящата точка от ді- евния ред, 17редседателят оформи и предложи на 

гласуване следното: 

Становище: Комисията Лава съглаг ие за продажба на застроен поземлен имот с 

идентификатор 63427.2.438 по Кадастрат ката карта и кадастралните регистри на гр. Русе, с 

площ от 2 697 кв.м., трайно предназначение на територията: Урбанизирана, с начин на 

трайно ползване: За друг обществен обеЕ :т, комплекс, а съгласно Регулационния план на гр- 

Русе представляващ УПИ XI-438 в кв. (75, с адрес гр. Русе, ж.к. „Изток", ул. „Нови сад" 

№27, предмет на АЧОС №10866/14.08.20?3 г., като в тръжната документация следва да бъдат 

записани допълнителни тръжни условия - изггаждане на обществено-обслужваща сграда за 

паркинг на четири нива и изграждане на спортна площадка по реда на чл. 35, ал. 1 от Закона 

за общинската собственост, след решение на Общински съвет - Русе. 

Гласуване по предложеното станлвище: 

Гласували: 7 души, от тях: "ЗА "- 0, '`17Р')ТИВ" - 0, "ВЪЗДЪРЖАЛИ СЕ" - 0. 
Решение на комисията: Становището с приема с мнозинетво. 

ЗабЕлСiККИ:  

Председател~ . . 
/ стр62 

Изготвил, 

техн.секретар: 
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На основание чл. 140, ал. 1 от Закон за устроl ство на територията /ЗУТ/, съгласно Идейно- 
^зстроителен план на район "Изток" - гр. Русе, одобрен съе Заповед №1789 от 11.VIII.1967 г., и при 

iазване на условията на чл. 144 от ЗУТ, да се изработи инвестиционен проект за обект: 
"Изграждане на спортна площадка за мини јбол и баскетбол с размери на игрището 

/ 15.ООм/28.ООм и зона на безопасност па29дRг от всяка страна и ажурна ограда с Н= 4.ООм" в 
jГIИ~D 27.7.475 по КККЕя-а,т усе, в kE. 682 по плана на град Русе. 

арх. ИВАН ЕНИМАНЕВ 
Главен архитект на Община Русе 

~ 
~ 

~ 

/ 
~ 

.~ i i ЛЕ ГЕНДА: 

уличн,, регуаашионяа lиния 

BbTPCL іua регулационна тиьия 

имотни rpauuua 
- обхват на проеи-г 

MAll jАБ 1:500 

~!. 
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СЛУЖБА ПО ГЕОДЕЗИЯ, КАРТОГРАФИЯ И КАДАСТЪР - ГР. РУСЕ 
7000, Ул. "ЦЪРКОВНА нЕ3АВИСИN бСт" №18, ет.6, 082/872035; 822145, 

ruse@Cadastre.bg, /ЛСТАт:130362903 

СКИЦА Н.А ПО 2ЕМЛЕН ИМОТ 
№ 15-8б7435-11.08.2023 г. 

ПОземлен имОт с иден ификатОр 63427.7.438 

Гр. Русе, Общ. Русе, обл. Русе 
ПО кадастралната карта и кадастралните регистри, сцОбрени със 3аповед РД-18-91/15.12.2007 г. 
на ИЗПЪЛНИТЕЛЕН ДИРЕКТОР НА АГКК 
Последн0 изменение на кадастралната карта и кадаІ;тралните регистри, засягащ0 пОземления имОт е от 
11.08.2023 г. 
Адрес на пОземления имот: гр. Русе, ул. НОВИ САД № 27 
Площ: 2697 кв. м 
Трайн0 предназначение на територията: Урбанизирг иa 
Начин на трайн0 пОлзване: 3а друг обществен обекг, комплекс 

координатна Система ккС2005 

М 1:1000 
Предишен идентификатОр: няма 
НОмер п0 предхОден план: 124, квартал: 675, парцел: ;:1 

Скица № 15-867435-11.08.2023 г издадена въз оснОва н.i 
заявление с входящ № 01-450929-10.08.2023 г. 

ВЕНЕЛИНА БОРИСОВА ХРИСТОВА ОбА Русе 

Подписан с uвапифищЭра~t 
and Cadastre Agern,y. E
DN: C=BG, L=Sofiai0-
010.2.5 4.97=NTRBG-9303 
Cadastre А9епсу 
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Съседи: 63427.7.412, 63427.7.424, 63427.7.342 

София 1618, кв:Лавrтвво 
ел.:02/955 4540
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Собственици по данни от КРНИ: 
1. 000530632, ОБЩИНА РУСЕ 
площ 570 кв. м от правото на собственост 
Акт за частна общинска собственост № 151 том 5196 рег. 10180 от 05.08.2015г., издаден от СЛУЖБА ПО 
ВПИСВАНИЯТА-РУСЕ 

Носители на други вещни права по данни от КРНИ: 
няма данни 

Сгради, които попадат върху имота 
1. Сграда 63427.7.438.1: застроена площ 301 кв. м, брой етажи 2, преднавчачение: Сграда на 
съобщен ията 

Скица № 15-867435-11.08.2023 г издадена въз основа на 

заявление с входящ № 01-450929-10.08.2023 г. 

ВЕНЕЛИНА БОРИСОВА ХРИСТОВА О6А Русе 
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ПОЗЕМЛЕИ ИМОТ б:3427.7.438, ОБЛАСТ РУСЕ, 

ОБЩИИА РУСЕ, ГР. РУСЕ, УЛ. ИОВИ САД № 27 
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Експ. оценка за пазарна стойност на Поземлен имот 63427.7.438. област Русе, обгиина Русе, гр. Русе, ул. Нови Сад № 27 
2 

РЕЗЮМЕ НА О1{ЕНКА ТА 

Общи данни 

Недвижимият имот се намира на ул. Нови Сад № 27, кв. „3дравец Изток", гр. Русе, общ. 

Русе, обл. Русе, на около 5 км от центъра на града. Райоiнът е водоснабден и електрифициран. 

Характеризира се с жилищно застрояване. 

Представлява терен, общинска собственост, Поземленият имот е с НТП - 3а друг 

обществен обект, комплекс, с площ по скица проект 2697 м2. Територията е урбанизирана. 

Поземленият имот е застроен, в него е разпложена двуетажна сграда със ЗП 301 м2. 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Площ м2 €/м2 лв/м2 Стойност € Стойност лв 

Стойност съгласно 
решение на общински 
съвет Русе 

2697 96.00 187.76 258912.00 506387.86 

Пазарна стойност по 
оценка 

2697 101.99 199.48 275074.70 537999.35 

В заключение, въз основа на наличните данни, анализи, проучвания и допускания, 

към 15 авryст 2023г. препоръчвам на Възложителя, пазарна стойност на Поземлен имот 

63427.7.438, област Русе, община Русе, гр. Русе, ул. Нови Сад № 27: 

1 5.08.2023г. 

538 000 (лева) без ДДС 

Петстотин тридесет и осем хиляди (лева) 

Експерт оценител: 

/инж. П. Андонов MRICS/ 

незави ианилли в 
4ца,ителе,р .ncnocoгw9Сr 1Ъргоески п,хдnрW,ти, и вземвнив FtциетD. N! 50Gto003S о 4.12.2009 прq. Петьр А~анасо дндоное 

Забележка: Във връзка с правилното тълкуване на оценката се препоръчва цялостен прочит на 

настоящия доклад и на всички негови приложения, съставляващи доклада. 

iві i iвшivai 


