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ВИОСИТЕЛ: Кмет 

Премахване по целесъобразност на едноеiгажни сгради, с идентификатори 63427.2.3351.1 и 
, находящи се в имот по кадастралната ка~rта на гр. Русе, ул. „Видин" №39, 39—А 
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Йовчо Смилов 

• Териториално устройство и строителс.тво Иван Петров Иванов 
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Екология Стоян Христов 

Младежта и спорта Елисавета Досева 
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до 
ОБЩИИСКИ СЪВЕТ 

РУСЕ 

ПРЕДЛОЖЕИИЕ 

ОТ ПЕИЧО МИЛКОВ 

КМЕТ НА ОБЩИНА РУСЕ 

ОТНОСНО: Премакване по целесъобазност на едноетажни сгради, с идентификатори 
63427.2.3351.1 и 63427.2.3351.3, находящи се в имот по кадастралната 

карта на гр. Русе, ул. „ В шiин " №39, 39-А. 

УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТ НИЦИ, 

Строежи с идентификатри 63427.2.3351.1 и 63427.2.3351.3, разположени в 

парцел 3351, кв. 147, по кадастралната карта на гр. Русе и административен адрес: гр. Русе, 

ул. „Видин" № 39, 39-А е собственост на Община Русе, с издаден Акт за частна общинска 
собственост №3994/16.05.2003год., к<iто същият се стопанисва от ОП „Управление на 
общински имоти"- гр. Русе. Към наст оящия момент жилищната сграда с идентификатор 
63427.2.3351.1 е освободена от наематі,ли. 

Със Заповед № РД-01-924/29.0? .2023 г. на Кмета е назначена комисия със задача да 
извърши оглед и установи експлоатационното състояние и конструктивната сигурност на 
горепосочения обект. 

На 05.04.2023 г. е извършен огл ~д и е установено следното: 
Съгласно кадастралните данни кадастралните регистри на Кадастралната карта на 

гр. Русе, в ПИ с идентификатор 63427. 2.3351 са изградени: едноетажна сграда за обитаване 
- жилищни сграда с два входа, ЗП-102м2 с идентификатор 63427.2.3351.1; сграда с 
идентификатор 63427.2.3351.2 —липсва и едноетажна сграда ЗП-19м2, с идентификатор 
63427.2.3351.3 — стопанска сграда. 

Сграда с идентификатор 63427.2.3351.1 е едноетажна със сутерен. Ситуирана е по 
северната граница на имота. Сграда c i щентификатор 63427.2.3351.3 е ситуирана южно от 
жилищната сграда, долепена до граниг: ата на съседния имот ПИ 3352. 

Конструкцията на жилищната сграда е полумасивна с носещи стени изпълнени от 
зидария с единични плътни тухли н;t варов и глинен разтвор. Подовата и таванската 
конструкция са от дървен гредоред. :7окривът е скатен. Конструкцията му е решена с 
дървсни носещи греди, сдиният от скатовсте е улегнал. Покривното покритие е от 
керемиди, има счупени по скатовете. П окривното водоотвеждане не е решено- провиснали 
и откачени улуци, пълни с листа. Нз места по фасадите липсват външните мазилки, 
частично разрушени. Всички дървсн и дограми са остарсли - прозорцитс с изметнати 
черчевета, вратите с разбити каси и бр~.ви. 

Има образувани пукнатини оксло прозорци, по стени и тавани на помещенията, 
наблюдават се навлажнени стени и компрометирана мазилка в сутерена, вследствие 
проникванс на атмосфсрни води окол сградата, поради липса на водоплътна настилка. 
Също така има течове по тавана на сутЕ рена от санитарните възли на етажа. 

По отношение състоянието на га.ванския гредоред комисията не може да изкаже 
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становище, rьй като обшивката по тав ана е налична, има видими деформации, а досrьп по 

подпокривното пространство липсва. Не са констатирани други видими конструктивни 

дефекти по носещите стени и гредоре.і;а на сградата. 

Сграда с идентификатор 63427.2.3351.3 е едноетажна, паянтова сграда със съборени 

стени и покрив. 

Сградите не са елемент на т одробния устройствен план на гр. Русе и не са 

предвидени за запазване. 

Заключения на комисията: 

За сгради с идентификато~ и 63427.2.3351.1 и 63427.2.3351.3 са налице 

предпоставките на чл. 195, ал. 4 от ЗУТ поради констатираното неизпълнение на 
задължението по чл. 195, ал. 1 от Зу Т във връзка с и чл. 169, ал.1, т. 1 - 4 от ЗУТ, за 

поддържане от страна на собственика на строежа в техническо състояние, отговарящо на 

съществените изисквания. 

За привеждане на сградите в с ответствие с основните изисквания към строежите, 

следва да бъдат реализирани редица СМР, в т.ч. укрепване на носещи елементи, изграждане 
на нова покривна конструкция, покраване и водоотвеждане; възстановяване на дървен 
тавански тредоред (при необкодимост); нови ЕЛ и ВиК инсталации; довършителни външни 

и вътрешни работи. 

В тази връзка собственикът на с; радите би могьл да извърши необходимите ремонти 
и възстановителни дейности за поправятте и заздравяване на сградите, като строителните и 
монтажните работи да се изпълнят въз снова на одобрен инвестиционен проект и издадено 
разрешение за строеж. 

Инвестиционният проект с неоfiходимите ремонтни и възстановителни дейности за 
поправяне или заздравяване следва да се изготви въз основа на архитектурно заснемане за 
възстановяване на строителни книжа и обследване изготвено по реда на чл. 1 76в от ЗУТ. 

За заздравяване и възстановяване на сградите е определена прогнозна стойност от 
96174,00 лв. с ДДС, която включва и: rотвяне на инвестиционен проект, упражняване на 
авторски и строителен надзор и изпъл нение на СМР, като стойносrга за ИП, СН и АН са 
определени на база цените заложенн в рамковите споразумения на Община Русе за 
съответните услуги, а стойносrга за изпълнение на СМР е определена по окрупнени 
показатели от Средни строителни цен и за т2 бруто площ за различни видове сгради по 
еталони на СЕК, публикуван в сп. „Ст1 аителен обзор" бр. 7-8/2022г. 

Премахването на сградите и разсгистването на терена е на прогнозна стойност от 
28560,ООлв. с JIДC 

Визирайки описаното по-горе и предвид високата стойност на необходимите 
дейности за възстановяване техниче ;кото и експлоатационно състояние на сгради с 
идентификатори 63427.2.3351.1 и 6342''.2.3351.3, в т.ч. заснемане, обследване, проектиране 
и издаване на разрешение на строеж, СМР, авторски и строителен надзор считаме, че е 
целесъобразно собственикът да вземе р ешение сградите да бъдат премахната по реда на чл. 
197, ал.1 от ЗУТ. 

С оглед изложеното, с цел пюдобряване и на градската среда предлагам на 
Общински съвет - Русе да вземе следн то 

РЕШЕНИЕ: 
На основание чл. 21, ал. 2 във връзка с чл. 21, ал. 1, т. 8 от ЗМСМА, чл. 8, ал. 1 от 

Закона за общинската собственост, чп. 26, ал. 1, т. 9 от Наредба №1 за общинската 
собственост на Общински съвет - Русе и във връзка с чл. 197, ал. 1 от Закона за устройство 
на територията, Общинският съвет реш и: 

1. Дава съгласие за премахв~гне на едноетажна масивна жилищна сграда с 
идентификатор 63427.2.3351.1 и едное гажна паянтова стопанска сграда с идентификатор 
63427.2.3351.3 находящи се в имот с идентификатор 63427.2.3351 по кадастралната карта 
на гр. Русе, със застроена площ 102,00 и i 9м2, административен адрес: гр. Русе, ул. „Видин" 



ВКОСИТЕ 

ПЕКЧО МИЛКОВ 
Кмет на Община Русе 

№ 39, 39-А, предмет на Акт за частна ибщинска собственост №3994/16.05.2003 г. 

2. Упълномощава кмета на 06щина Русе да организира премахването на сградите и 

разчистването на терена от отпадъци. 

ПРИЛОЖЕКИЕ: 1. Акт за часг:на об нска собственост №3994/16.05.2003 г.; 
2. Скица . 
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OБЩI/IHC'КА COBGfBEHOCT 

цлстнл ~ 
(П Бличнл, члстнА) 

6 ГР.РУСЕ 

1. ДАТА нА СЪСГАВЯНЕ 16.05.2003 г. 

2. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ чл.2, ал.1, т.Е от 3аkона за общинсkата собстВеност, ВъВ 
Връзkа със ЗіпоВеg №9500-264/21.04.2003 rog. на Областен 
ynpaBumen - ()тласт Русе за geakmyбaнe. 

З. ВИД И ОПИСАНИЕ нА 

ИМОТА 

Поземлен UM( m N3351 от k8.147 с nлощ 325,00 kB.u. u построената 

6 него едноег аг~kна полумасиВна kилии4на сграgа kъм ynuuama 
със застроен t nлощ от 102,00 kВ.м. 

4. БИВШ СОБСГВЕНИК 

нА ИМОТА 
няма 

5. СЬСОБСТВЕНИЦИ - 
ИМЕ, АДРЕС 

няма 

6. № И ДАТА нА CbG 
ТАВЕНИ ПО-РАНО 

АКТОВЕ 

АДС №5229/..975 rog. 

7. МЕСГОНАХОЖДЕНИЕ 

НА ИМОТА 

rpag Pyce, ул Bugun N39, 39-А 

8. ГРАНИЦИ HA ИМОТА изтоk - ПИ ,V3352; 
юг - ЖБ B. HeeBa; 
запад - ул. luguH;; 
сеВер - ул. AeBcku.. 
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9. ПРЕДОСГАВЕПИ ПРАВА ВЪРХУ ИМОТА: 

"Жилфонg"ЕООД 

(Akm за преgостаВяне, прабо, cpok, лриобритатели) 

10. РАЗПОРЕЖДАНЕ С ИМОТА(С ЧАСГ ОТ ИМОТА): 

(Akm aa разпорезkgанё, описание, приобритатели) 

11. ИМОТЬТ Е ВКАIОЧЕН B KAHHTAAA HA ТЬРГОВСКО ДРУЖЕСТВ(:): 

(Akm, прабно осиоВание, gpy?kecmBo) 

12. АКТОСЪСГАВИТЕА (mpume имена u gnb?knocm): 

ин?k.l3аня ГенkоВа - Началниk omgen "Общинеkа собстбеност" 

(ПОДПИС) 

ВГ/АД/Ъ4Ч 

13. ЗАБЕАЕЖКА: 

Базисната цена no rnaBa VII o 
терен З 380,00 леВа. 

5 192,00 леВа, 6 т.ч. czpaga 7 812,00 леВа u 
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ПЕИЧО 1ИЛКОВ 
Киет на Община Русе 

LLQ1

констати~вен протокол 

Днес, 05.04.2023 г., на основание ;ааловед №РД-01-924/29.03.2023 г. на Кмета на 

Община Русе издадена съгласно чл. 44, ап. 2 от Закона за местното самоуправление и 

местната администрация /ЗМСМА/, във връзка с чл. 44, ал. 1, т.1 и т. 8 от ЗМСМА и чл. 

196, ал.1 от Закона за устройство на терсiторията, комисия в състав: 

1. инж. Станислав Данев — Главен експерт в отдел 

„Инфраструктура и инвеститорски контрол" на Община Русе, 

председател nn комисията; 

2. инж. Марисм Марков — Инспектор в отдел ИИК, член; 

3. техн. Севиiи Сабриева — Главен специалист в отдел ИИК, 

член, 

се събра в 10:ООчаса и извърши оглед на строежи с идентификатори 63427.2.3351.1, 
63427.2.3351.2, 63427.2.3351.3 по кадасгралната карта на гр. Русе, с административен 

адрес: гр. Русе, ул. „Видин" №39, 39-А . 

Собственост на строежа: 

Съгласно данни, предоставени за с.пужебно ползване, строежи с идентификатори 

63427.2.3351.1, 63427.2.3351.2, 63427.2 3351.3 по кадастралната карта на гр. Русе са 

общинска собственост. Съставен е Акт за частна общинска собственост 

№3994/16.05.2003 год. Сградата е предо :тавена на ОП „Управление на общински имоти 

- Русе". Към настоящият момент жилищ iата сграда е освободена от наематели. 

Съобщаване на заповед № РД-01  924/29.03.2023 год.: 

До Зам.—кмета на Община Русе с ресор „Икономика и международно 

сътрудничество" е изпратено писмо изх. № ВП-815/03.04.2023 год., с което е 

информиран за издадената заповед. 

Констатации за строежа: 
Съгласно кадастралните данни и iсадастралните регистри на Кадастралната карта 

на гр. Русе, в ПИ с идентификатор 63-~27.2.3351 са изградени: едноетажна сграда за 

обитава.не - жилищни сграда с два вхо [а, с идентификатор 63427.2.3351.1, сграда с 
идентификатор 63427.2.3351.2 —липсF,а и едноетажна сграда с идентификатор 
63427.2.3351.3 — стопанска сграда. 

Сграда с идентификатор 63427.2. 3351.1 е едноетажна със сутерен. Ситуирана е по 
северната граница на имота. Сграда с идентификатор 63427.2.3351.3 е ситуирана южно 
от жилищната сграда, долепена до граниi.[ата на съседния имот ПИ 3352. 

Конструкцията на жилищната сграда е полумасивна с носещи стени изпълнени от 
зидария с единични плътни тухли на в~ров и глинен разтвор. Подовата и таванската 
конструкция са от дървен гредоред. Поривът е скатен. Конструкцията му е решена с 
дървени носещи греди, единият от скагrлвете е улегнал. Покривното покритие е от 
керемиди, има счупени по скатовете Покривното водоотвеждане не е решено- 
провиснали и откачени улуци, пълни с .иста. На места по фасадите липсват външните 
мазилки, частично разрушени. Всички ;і!ървени дограми са остарели - прозорците с 
изметнати черчевета, вратите с разбити ніаси и брави. 

Има образувани пукнатини около прозорци, по стени и тавани на помещенията, 
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наблюдават се навлажнени стени и ко;мгпрометирана мазилка в сутерена, веледствие 

проникване на атмосферни води около сградата, пора,ци липса на водоплътна настилка. 
Също така има течове по тавана на суте рена от санитарните възли на етажа. 

По отношение състоянието на т ванския гредоред комисията не може да изкаже 
становище, rьй като обшивката по тава:аа е налична, има видими деформации, а досrьп 
по подпокривното пространство липсва. Не са констатирани други видими 
конструктивни дефекти по носещите ст~ни и гредореда на сградата. 

Сграда с идентификатор 63427.2.3351.3 е едноетажна, паянтова сграда със 
съборени стени и покрив. 

Заключения на комисията: 
За сгради с идентификатори 63427.2.3351.1 и 63427.2.3351.3 са налице 

предпоставките на чл. 195, ал. 4 от 3УТ поради констатираното неизпълнение на 

задължението по чл. 195, ал. 1 от ЗУТ във връзка с и чл. 169, ал.1, т. 1— 4 от ЗУТ, за 

поддържане от страна на собственика на строежа в техническо състояние, отговарящо на 

съществените изисквания. 

За привеждане на сградите в съотіизетствие с основните изисквания към строежите, 

следва да бъдат реализирани редица Г.'МР, в т.ч. укрепване на носещи елементи, 

изграждане на нова покривна конструки ия, покриване и водоотвеждане; възстановяване 
на дървен тавански гредоред (при ►геобходимост); нови ЕЛ и ВиК инсталации; 

довършителни външни и вътрешни рабс ти. 
В тази връзка собственикът на сградите би моrьл да извърши необходимите 

ремонти и възстановителни дейности s!,а поправяне и заздравяване на сградите, като 

строителните и монтажните работи да се изпълнят въз основа на одобрен инвестиционен 
проект и издадено разрешение за строея,_. 

Инвестиционният проект с необх.одимите ремонтни и възстановителни дейности 
за поправяне или заздравяване следвы да се изготви въз основа на архитектурно 
заснемане за възстановяване на строите: п-ти книжа и обследване изготвено по реда на чл. 
176в от ЗУТ. 

Визирайки описаното по—горе и предвид високата стойност на необкодимите 

дейности за възстановяване текническс►то и експлоатационно състояние на стради с 

идентификатори 63427.2.3351.1, 6347.2.3351.3, в т.ч. заснемане, обследване, 

проектиране и издаване на разрешение на строеж, СМР, авторски и строителен надзор, 

комисията ечита, че е целесъобразно соi iственикът да вземе решение сградите да бъдат 

премахната по реда на чл. 197, ал.1 от ЗуТ. 

Предложение на комисията: 
Комисията предлата на Кмета на Община Русе да одобри изготвянето на 

предложение до Общински съвет — Русе за даване на съгласие за премахване по 
целесъобразност на строежи с идентификатори 63427.2.3351.1 и 63427.2.3351.3, с 
адриинистративен адрес: ул. „Видин" №39, гр. Русе —по реда на чл. 197, ал.1 от ЗУТ; 

Протоколът се състави в два еднкюбразни екземпляра — един за собственика на 
имота и един за преписката. 

КОМИСИЯ: 

инж. Станислав анев 
Главен експерт в бпгдел ИИК 
инж. Марио Марков 
Инспектор в отдел 
Севим Сабриева 
Главен специалист в отдёл ИИ'К 


