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ОТИОСИО: Прекратяване на съсобс твеност чрез замяна, спрямо поземлен имот с 
дентификатор 63427.2.773 по КККР на гр. Русе, с адрес гр. Русе, ул. 

„Батак" № 4, и спрямо поземлен имот с идентификатор 63427.2.774 по КККР 
на гр. Русе, с адрес гр. Русе, ул. „Никола Палаузов" №9 

УВАЖАЕМИ ОБЩИИСКИ СЪВЕТИИЦИ, 

„ИНВЕСТРОЙ - РУСЕ" ООД, I',ИК 203422674, и Община Русе са съсобственици 
спрямо поземлен имот (ПИ) с идентификатор 63427.2.773 по Кадастралната карта и 
кадастралните регистри (КККР) на гр. F усе, с административен адрес гр. Русе, ул. „Батак" 
№ 4, и спрямо ПИ с идентификатор 63427.2.774 по КККР на гр. Русе, с административен 
адрес гр. Русе, ул. „Никола Палаузов" N г 9, при дялове, както следва: 

1. За ПИ 63427.2.773 по КККР i га гр. Русе, целият с площ от 488 кв.м., с трайно 
предназначение - урбанизирана територия, с начин на трайно ползване - средно 
застрояване (от 10 до 15 м), с административен адрес гр. Русе, ул. „Батак" № 4, 
представляващ урегулиран поземлен имот (УПИ) VII-773 в кв. 78 по действащия 
регулационен план на град Русе: 

- Община Русе притежава 339,68 / 488 кв.м. ид.ч., равняващи се на 69,6 % от 
правото на собственост спрямо имот, за които е съставен Акт за частна общинска 
собственост (АЧОС) № 8541 / 02.02.2018 г., вписан под № 172, том 3, н.д. 573, ДВР 1347, 
вх. рег. № 1372 / 07.02.2018 г. по описа гiа Службата по вписвания - Русе; 

- ,,иНВЕСТРОЙ - РУСЕ" ООД, ЕИК 203422674, притежава останалите 150,32 / 
488 кв.м. ид.ч., равняващи се на 30, % от правото на собственост спрямо имота, 
съобразно представени Нотариален акт за покупко-продажба на недвижим имот № 93, том 
1, рег. № 2112, дело № 79 / 22.05.2018 г. по описа на Кремена Петкова - Нотариус с район 
на действие Русенски Районен Съд, втисан в регистьра на Нотариалната Камара под № 
218 (вписан в Службата по вписвания - Русе) и Постановление за възлагане на недвижим 
имот от 23.09.2021 г. по изп. дело № 20219140400602 по описа на ЧСИ рег. № 914 Васил 
Петров Николов, с район на действие - Окръжен съд - Русе, (вписано в Службата по 
вписванията - Русе). 

2. За застроен ПИ 63427.2.774 по КККР на гр. Русе, целият с площ от 384 кв.м., с 
трайно предназначение - урбанизирана територия, с начин на трайно ползване - ниско 
застрояване (до 10 м), с административен адрес гр. Русе, ул. „Никола Палаузов" № 9, 
представляващ УПИ VI-773,774 в кв. 78 по действащия регулационен план на гр. Русе: 

- Община Русе притежава 80,18 / 384 кв.м. ид.ч., равняващи се на 20,9% от 
правото на собственост спрямо имота, без изградените в същия сгради, съобразно АЧОС 
№ 8544 / 13.02.2018 г., вписан под №156, том 4, н.д. 768, ДВР 1788, вх. рег. № 1822 / 
16.02.2018 г. по описа на Службата по вгrисвания - Русе; 

- ,,ИНВЕСТРОИ - РУСЕ" ООД, ЕИК 203422674, притежава останалите 303,82 / 384 
кв.м. ид.ч., или 79,1 % от правото на собственост спрямо имота, както и притежава в 
изключителна собственост построените в имота сгради с идентификатори по КККР на гр. 
Русе 63427.2.774.1 и 63427.2.774.2, съг ласно представени Нотариален акт за покупко-
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продажба на недвижим имот № 6, том 1, рег. № 213, дело № 5/ 16.01.2018 г. по описа на 
нотариус рег. № 218 на НК — Кремена Петкова, с район на действие Районен съд — Русе 
(вписан в Службата по вписвания - Русе); Нотариален акт за замяна на недвижими имоти 
№ 49, том 1, рег. № 1041, дело №31 / 31.01.2020 г. по описа на нотариус рег. № 221 на НК 
— Георги Георгиев, с район на действ:uе Русенски районен съд (вписан в Службата по 
вписвания - Русе); Нотариапен акт за замяна на недвижими имоти № 139, том 3, рег. № 
6260, дело № 473 / 23.09.2020 г. по опис:,а на нотариус рег. № 624 на НК — Любен Шилков, 
с район на действие Районен съд — Русе (вписан в Службата по вписвания - Русе) и 
Постановление за възлагане на недвижим имот от 23.09.2021 г. по изп. дело № 
20219140400602 по описа на ЧСИ рег. № 914 Васил Петров Николов, с район на действие 
— Окръжен съд — Русе, (вписано в Службата по вписванията — Русе) 

В изпълиение на Решение № 810, прието от Общински съвет — Русе по протокол № 
30 / 24.02.2022 г., дружеството е изгсітвило инвестиционни проекти за застрояване на 
двата поземлени имоти с многофамилни жилищни сгради, като е предвидено Община 
Русе да получи детска градина в партерния етаж на едната от сградите; офис — 
административно помещение към детсЕ+:ата градина, в другата сграда; и детска площадка 
за игра на открито, разположена в д:iзора между проектираните сгради, надхвърлящи 
квадратурите, установени в посоченото по-горе решение на Общински съвет — Русе. 
Проектите са съобразени с действащия подробен устройствен план за имотите, 
предвиждащ застрояване на жилищна сграда с обществено-обслужващ партерен етаж, във 
всеки от имотите, като съществуващите в ПИ 63427.2.774 сгради не се запазват като 
елементи на плана, като засегнати от предвиденото застрояване. 

Със заявление р.и. 30-6846-7 / 12.09.2023 г., съсобственикът „ИНВЕСТСТРОЙ - 
РУСЕ" ООД, ЕИК 203422674, действащо чрез своя управител, желае да бъде извършено 
прекратяване на съществуващата съсобтвеност във всеки от двата поземлени имоти, чрез 
замяна, като Община Русе прехвърли дяловете си от правото на собственост спрямо 
имотите, срещу получаване в замяна на изградени и оборудвани обекти, съобразно 
изготвените инвестиционни проекти, както следва: 

- детска градина, разположена на, партерния етаж от новопостроената сграда в ПИ с 
идентификатор 63427.2.773 по kkKP на гр. Русе, с административен адрес гр. Русе, ул. 
„Батак" № 4, със застроена площ от 199,84 кв.м. и нова детска площадка за игра на 
открито към нея, на площ от 140,70 кв.м.; 

- офис — административно по:иещение към детската градина, разположен на 
партерния етаж от новопостроената сграда в ПИ с идентификатор 63427.2.774 по КККР на 
гр. Русе, с административен адрес гр. Русе, ул. „Никола Палаузов" № 9, със застроена 
площ от 25,66 кв.м. и нова детска площадка за игра на открито в двора на имота, на площ 
от 104,88 кв.м. 

Дружеството предлага изграждаггето и прехвърлянето в собственост на посочените 
обекти в полза на Община Русе да ста 3е до две години от издаване на разрешенията за 
строеж на сградите. Детската градина н административното помещение към нея — офис, 
ще бъдат предадени в собственост на О 5щина Русе при завършени довършителни работи, 
без необходимото обзавеждане. Детскztте площадки са предвидени за деца от 3- до 6- 
годишна възраст, като същите ще бъдап изпълнени с настилка от ударопоглъщащи плочи 
и ще бъдат оборудвани с необходимите съоръжения за игра, при съблюдаване на всички 
изисквания за безопастност. 

Пазарната стойност на часrга на. Община Русе, представляваща 339,68 / 488 кв.м. 
ид.ч. от правото на собственост спрямо ПИ с идентификатор 63427.2.773 по kKKP на гр. 
Русе, с административен адрес гр. Pvce, ул. „Батак" №4, определена от лицензиран 
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оценител, отговарящ на изискванията пО чл. 41, ал. 2, във връзка с чл. 22, ал. 3 от ЗОС, е в 
размер на 385 210,00 лева без ДДС. 

Нормативната стойност на обгцинската част от ПИ 63427.2.773, определена 
съгласно Решение №1258/14.07.2011 г. на Общински съвет — Русе за минимални цени при 
разпореждане с общински имоти, е в размер на 127 556,42 лева. 

Данъчната оценка на идеалните іасти от ПИ 63427.2.773, притежавани от Община 
Русе, съгласно удостоверение, издаде~ iо от Дирекция „Местни данъци и такси" при 
Община Русе, е в размер на 14 843,70 лева. 

Пазарната стойност на часrга на Община Русе, представляваща 80,18 / 3 84 кв.м. 
ид.ч. от поземлен имот с идентификатор 63427.2.774 по КККР на гр. Русе, с 
административен адрес гр. Русе, ул. „І-[икола Палаузов" №9, определена от лицензиран 
оценител, отговарящ на изискванията по чл. 41, ал. 2, във връзка с чл. 22, ал. 3 от ЗОС, е в 
размер на 90 927,00 лева без ДДС. 

Нормативната стойност на общинската част от ПИ 63427.2.774, определена 
съгласно Решение №1258/14.07.2011 г. rга Общински съвет — Русе за минимални цени при 
разпореждане с общински имоти, е в pa niep на 30 109,14 лева. 

Данъчната оценка на идеалните гасти от ПИ 63427.2.774. притежавани от Община 
Русе, съгласно удостоверение, издаде:3о от Дирекция „Местни данъци и такси" при 
Община Русе е в размер на 3 936,80 лева. 

Общата стойност на дяловете, притежавани от Община Русе в ПИ с идентификатор 
63427.2.773 и ПИ с идентификатор 6347.2.774 по КККР на гр. Русе, съобразно пазарните 
стойности, по изготвените оценки от лгkцензирания оценител, отговарящ на изискванията 
по чл. 41, ал. 2, във връзка с чл. 22, ал. 3 от ЗОС, е в размер на 476 137,00 лева. 

Пазарната стойност на самостоятелния обект, представляващ детска градина и 
детската площадка за игри на открито, със съответните площи, предвидени при бъдещото 
застрояване на ПИ 63427.2.773, които Община Русе ще придобие в собственост при 
евентуалното приемане на предложен:ието на дружеството-съсобственик в имотите за 
извършване на замяна на общинските дялове от правото на собственост спрямо ПИ с 
идентификатор 63427.2.773 по КККР н а гр. Русе, с административен адрес гр. Русе, ул. 
„Батак" №4, определена от лицензиран оценител, е в размер на 437 700,00 лева без ДДС. 

Пазарната стойност на сам остоятелния обект, представляващ офис — 
административно помещение към детската градина, и другата детска площадка, със 
съответните площи, предвидени при бъдещото застрояване на ПИ 63427.2.774, които 
Община Русе ще придобие в собственост при евентуалното приемане на предложението 
на дружеството-съсобственик в имотите за извършване на замяна на общинските дялове 
от правото на собственост спрямо ПИ с идентификатор 63427.2.774 по КККР на гр. Русе с 
административен адрес гр. Русе, ул. „I-[икола Палаузов" № 9, определена от лицензиран 
оценител, е в размер на 70 280,00 лева б~з JДC. 

Общата стойност на самостоятеJ:ните обекти и детските площадки, които Община 
Русе ще придобие в собственост от „ИF [ВЕСТСТРОЙ — РУСЕ" ООД в замяна на дяловете 
си в ПИ с идентификатор 63427.2.773 г ПИ с идентификатор 63427.2.774 по КККР на гр. 
Русе, е в размер на 507 980,00 лева без ДДС Със Заявление р.и. №30-6846-7 / 12.09.2023 
г., „ИНВЕСТСТРОЙ - РУСЕ" ООД, ЕИК 203422674, е заявило, че няма да тьрси 
евентуалната разлика в повече между с гойностите на обектите, които ще получи Община 
Русе, спрямо общинските дялове от позІ~млените имоти. 

Изготвени си пазарни оценки и, изследван и другият вариант по Решение № 810, 
прието от Общински съвет — Русе, по п отокол № 30 / 24.02.2022 г. — взаимно учредяване 
на право на строеж, при условията на чл. 183 ЗУТ, между съсобствениците на имотите — 
Община Русе и ,,ИНВЕСТСТРОИ - РУ(;Е" ООД, ЕИК 203422674, при което Община Русе 
да придобие право на строеж за изгрждане на проектираните детска градина; детски 
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площадки и административно помещение - офис към детската градина, а дружеството - 
останалите обект в проектираните сгради. При съобразяване на дяловете на 
съсобствениците във всеки от имотите, след прихващане и погасяване до размера на по- 
малката формирана пазарна стойност, а;; получава, че дружеството ще дължи на Община 
Русе повече от предвидения праг по чл. 20, ал. 4, т. 1 от ЗОП, като разлика в цените на 
насрещно учредяваните между съсобствениците права на строеж, при съобразяване на 
дяловете им в съсобственостите спрямо имотите. В разглеждания вариант по чл. 183 ЗУТ 
дружеството не желае да строи за своя сrлетка в полза на Община Русе предвидени обекти, 
които Общината ще получи при бъдешото строителство в имотите, а желае да направи 
прихващане между стойносrга на строитслството и разликата между цените на правата на 
строеж, която се формира в полза на Община Русе. Доколкото предвиденото бъдещо 
застрояване не попада в изключениетсі по чл. 13, ал. 1, т. 4 от ЗОП, при евентуално 
взаимно учредяване на право на строеж между съсобствениците в имотите по реда на чл. 
183 ЗУТ, Община Русе следва да напраі~и обществена поръчка за избор на изпълиител на 
строителството на обектите, за които ще с получила съответния дял от правото на строеж 
за същите, от другия съсобственик, и лuпсва законова възможност за пряко възлагане на 
строителните дейности на „ИНВЕСТС"1СРОЙ - РУСЕ" ООД. Поради тези неудобства на 
варианта по чл. 183 ЗУТ, същият е заместсн с възможносrга по чл. 36, ал. 1, т. 4 от ЗОС, за 
прекратяване на съществуващата съсобс твеност в имотите чрез замяна, описана подробно 
в мотивите към настоящото предложенис. 

За предлаганата замяна не са нал ице пречки измежду посочените в чл. 40, ал. 7 от 
ЗОС. 

Към настоящия момент в групите от ДГ „Радост" и филиалите й, разположени в 
ЦГЧ, са настанени 320 деца. При приемане на настоящото предложение и реализиране на 
предвиденото и проектирано бъдещо строителство в имотите, съобразно формулираните 
условия на предлаганата замяна, Общима Русе би придобила помещения, годни за детска 
градина в централната част на гр. Русе,. с капацитет до 23 деца, съобразно Наредбата за 
финансирането на институциите в системата на предучилищното и училищното 
образование. Съществува изразен недостиг на места в детските градини в този район на 
града - би се решила възникналата поN астоящем обществена потребност на живущите в 
централната градска част, чиито деца :към настоящия момент посещават по-отдалечени 
детски заведения, съпътствано и с дюпълнителни неудобства като организиране на 
транспорт, придвижване и прочие. Изложеното съставлява и фактическото основание за 
извънредност на настоящото предложевгие, по смисъла на чл. 63, ал. 2, т. 3 от Правилника 
за организацията и дейностга на С►бщински съвет - Русе, неговите комисии и 
взаимодействието му с общинската адмннистрация. 

Предложеното разпореждане не е включено в утвърдената „Годишна програма за 
управление и разпореждане с имотите, общинска собственост в Община Русе през 2023 
година". 

С оглед гореизложеното, и на основа.ние чл. 63, ал. 2, т. 3 от Правилника за 
организадията и дейносrга на Общински съвет - Русе, неговите комисии и 
взаимодействието му с общинската аццинистрация, предлагам на Общинския съвет да 
вземе следното 

РЕШЕНИЕ: 

На основание чл. 21, ал. 2, във връзка с чл. 21, ал. 1, т. 8 от Закона за местното 
самоуправление и местната администрация (ЗМСМА), във връзка с чл. 8, ал. 1 и 9, чл. 36, 
ал. 1, т. 4, и ал. 3 на същия член, чл. 40, ал. 2 и ал. 3, и чл. 41, ал. 2 от Закона за 
общинската собственост (ЗОС), чл. 222 и чл. 223 от Закона за задълженията и договорите 
(ЗЗД), чл. 45 от Наредба № 1 за общи нската собственост на Общински съвет - Русе и 
Заявление р.и. 30-6846-7/12.09.2023 г., Сiбщинският съвет реши: 

4 
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1. Допълва годишната програм а за управление и разпореждане с имоти общинска 
собственост за 2023 г., с прекратявг:Lне на съществуващата съсобственост в ПИ с 
идентификатори по КККР на гр. Русе 63427.2.773 и 63427.2.774, чрез замяна на дяловете 
на Община Русе, представляващи: 

- 339,68 / 488 кв.м. ид.ч. от ПИ с идентификатор 63427.2.773 по КККР на гр. Русе, 
целият с площ от 488 кв.м., трайно предназначение - урбанизирана територия, с начин на 
трайно ползване - средно застрояване (ат 10 до 15 м), представляващ УПИ VII-773 в кв. 78 
по регулационния план на град Русе, с административен адрес гр. Русе, ул. Батак" Nº 4, 
обект на АЧОС Nº 8541 / 02.02.2018 г., вписан под Nº 172, том 3, н.д. 573, ДВР 1347, вх. 
рег. Nº 1372 / 07.02.2018 г. по описа на Службата по вписвания - Русе, с прогнозна 
стойност от 385 210 лв. без данъци и такси, и 

- 80,18 / 384 кв.м. ид.ч. от ПИ с идентификатор 63427.2.774 по КККР на гр. Русе, 
целият с площ от 384 кв.м., трайно предназначение - урбанизирана територия, с начин на 
трайно ползване - ниско застрояване (дг 10 м), представляващ УПИ VI-773, 774 в кв. 78 по 
действащия регулационен план на град Русе, с административен адрес гр. Русе, ул. 
„Иикола Палаузов" Nº 9, обект на АЧОС Nº 8544 / 13.02.2018 г., вписан под Nº 156, том 4, 
н.д. 768, ДВР 1788, вх. рег. Nº 1822 / 1 І i.02.2018 г. по описа на Службата по вписвания - 
Русе, с прогнозна стойност от 90 927 лв. без данъци и такси, 

с обща прогнозна стойност на дяловете на Община Русе в двата имота - 476 137 лв. 
без данъци и такси, 

срещу получаване в замяна на изградени и оборудвани обекти, съобразно изготвени 
от „ИИВЕСТСТРОЙ-РУСЕ" ООД, ЕИК 203422674 инвестиционни проекти за застрояване 
на имотите, както следва: 

- детска градина, разположена на партерния етаж от новопостроената сграда в ПИ с 
идентификатор 63427.2.773 по КККР ia гр. Русе, с административен адрес гр. Русе, ул. 
„Батак" Nº 4, със застроена площ от 199,84 кв.м. и детска площадка за игра на открито към 
нея, в ПИ 63427.2.773, на площ от 140,70 кв.м, и 

- офис - административно помещение към детската градина, разположен на 
партерния етаж от новопостроената сграда в ПИ с идентификатор 63427.2.774 по КККР на 
гр. Русе, с административен адрес гр. Русе, ул. „Иикола Палаузов" Nº9, със застроена 
площ от 25,66 кв.м, и детска площадка за игра на открито към нея, в ПИ 63427.2.774, на 
площ от 104,88 кв.м., 

с обща прогнозна стойност в размер на 507 980 лева без ДДС. 

2.1. Дава съгласие за прекратrяване на съществуващата съсобственост между 
Община Русе и ,,ИНВЕСТСТРОЙ - РУ(.:Е" ООД, ЕИК 203422674, чрез замяна на дяловете 
на Община Русе в полза на „ИНI3ЕСТСТРОЙ - РУСЕ" ООД, ЕИК 203422674, 
представляващи: 

- 339,68 / 488 кв.м. ид.ч. от ПИ с: идентификатор 63427.2.773 по КККР на гр. Русе, 
целият с площ от 488 кв.м., трайно прецназначение - урбанизирана територия, с начин на 
трайно ползване - средно застрояване (от 10 до 15 м), представляващ УПИ VII-773 в кв. 78 
по регулационния план на град Русе, с административен адрес гр. Русе, ул. Батак" Nº 4, 
обект на АЧОС Nº 8541 / 02.02.2018 г., вписан под Nº 172, том 3, н.д. 573, ДВР 1347, вх. 
рег. Nº 1372 / 07.02.2018 г. по описа на Службата по вписвания - Русе, с цена от 385 210 
лв. без данъци и такси, и 

- 80,18 / 384 кв.м. ид.ч. от ПИ с идентификатор 63427.2.774 по КККР на гр. Русе, 
целият с площ от 384 кв.м., трайно предназначение - урбанизирана територия, с начин на 
трайно ползване - ниско застрояване (до 10 м), представляващ УПИ VI-773, 774 в кв. 78 по 
действащия регулационен план на град Русе, с административен адрес гр. Русе, ул. 
„Никола Палаузов" Nº 9, обект на АЧОС Nº 8544 / 13.02.2018 г., вписан под Nº 156, том 4, 
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н.д. 768, ДВР 1788, вх. рег. № 1822 / 16.02.2018 г. по описа на Службата по вписвания - 
Русе, с цена от 90 927 лв. без данъци и rакси, 

срещу получаване от Община Русе в замяна от страна на дружеството-заменител на 
изградени и оборудвани обекти, съобразно изготвени инвестиционни проекти, както 
следва: 

- детска градина, разположена на партерния етаж от новопостроена сграда в ПИ с 
идентификатор 63427.2.773 по КККР на гр. Русе, с административен адрес гр. Русе, ул. 
„Батак" № 4, със застроена площ от 199,84 кв.м (със съответните идеални части от общите 
части на сградата), и детска площадка за игра на открито към нея, в ПИ 63427.2.773, на 
площ от 140,70 кв.м.; 

- офис - административно помещение към детската градина, разположен на 
партерния етаж от новопостроената сграiда в ПИ с идентификатор 63427.2.774 по КККР на 
гр. Русе, с административен адрес гр. Русе, ул. „Никола Палаузов" №9, със застроена 
площ от 25,66 кв.м (със съответните иде ални части от общите части на сградата), и детска 
площадка за игра на открито към нея, в HIІ 63427.2.774, на площ от 104,88 кв.м., 

с обща цена, към 01.09.2023 г., в р~ізмер на 507 980 лева, без включен ДДС. 
2.2. Дяловете на Община Русе от правото на собственост спрямо имотите се 

прехвърлят при сключване на договора за замяна. 
2.3. Община Русе няма да дължи разликата между цените на заменяните дялове и 

описаните обекти, като всяко поскъпваКе на строителството на обектите, предвидени за 
получаване от Община Русе по замяиата, в следствие на поскъпване на строителни 
материали, увеличаване на разходи за работна ръка, или дължащи се на други 
обстоятелства, са за сметка и в тежест на „ИИВЕСТСТРОЙ - РУСЕ" ООД, ЕИК 
203422674. 

2.4. „ИИВЕСТСТРОЙ - РУСЕ" О()Д, ЕИК 203422674, се задължава да изпълни, да 
построи и да прехвърли в собственост в полза на Община Русе посочените в т. 2.1 обекти 
- помещения за детска градина, офис - административно помещение, и детски площадки, 
при съобразяване на действащите нормативни изисквания, завършени довършителни 
работи, и след въвеждане в експлоатаци а на сградите, в срок до две години от издаване на 
разрешенията за строеж на проектирани е; сгради. 

Детските площадки следва да бъдат изпълнени при съобразяване на действащите 
нормативни изисквания, и същите следв да бъдат оборудвани с монтирани съоръжения за 
игра на открито, предварително уточнени с представители на Община Русе, при 
прехвърлянето им в собственост на Обца ина Русе, в установения срок. 

Помещенията за детска градина и административното помещение към същата следва 
да бъдат изпълнени при съобразяване на действащите нормативни изисквания съобразно 
предназначението им - за детска градина, без обзавеждане - мебели и легла, при вид и 
степен на завършеност при прехвърЈ гянето им в собственост на Община Русе, в 
установения срок, както следва: 

- санитарни помещения - фаянс и теракот, първо качество; моноблокове - минимум 
4 бр. за деца от 3- до 6- годишна възраст, и минимум 2 бр. моноблокове за персонала; 
монтирани умивалници, с монтирани смесители към тях - минимум 4 бр., подходящи за 
ползване от деца на възраст от 3 до 6 години, и минимум 3 бр. за персонала; поддушово 
корито с монтирани смесител с подвижна душ-слушалка за измиване на децата; 

- помещения за занималня и почивка - ламинат; 
- стени - боя по избор; 
- в разливовъчното помещение - с монтирана двойна мивка и смесител(и); 
- с монтирани входни и интериорни ирати на помещенията; 
- с монтирани осветителни тела, контакти и ключове. 

6 



Решението подлежи на оспор ване чрез Общински съвет - Русе пред 

Административен съд — Русе, по реда на АПК, в 14-дневен срок от съобщаването му. 

Приложения: 

1. Копие на заявление вх. №30-684ii-7/12.09.2023 г.; 

2. Копие на АЧОС №8541 /02.02.20 . 8 г.; 
З. Копие на АЧОС №8544/13.02.20 . 8 г.; 
4. Копие на Н.А. №93/22.05.2018 г. , 
5. Копие на Н.А. №6/16.01.2018 г.; 

6. Копие на Н.А. №49/31.01.2020 г. , 
7. Копие на Н.А. №139/23.09.2020 і .; 
8. Копие на Постановление за възл; iгане от 23.09.2021 г.; 
9. Копия от скици на поземлените ] iмоти — 2 броя; 

10. Копия от експертни оценки — 2 5роя; 

11. Копия на удостоверения за дан чни оценки — 2 броя; 

12. Копия от инвестиционни проек ги 2 броя; 

13. Копия на пазарни оценки на car i оятелни обекти — 2 броя. 

ВНОСИТЕ ~ { г,v1 
ПЕНЧО МЦЛКОВ 

Кмет на Община Русе 
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С}ЬIДИНА руСЕ 
Уеrисзnрпииопен цтгјсkс и [)ати 

~.3
КМЕТА 1IA ОБц(ИIIА РУСГ 
Г-I-I ЛЕНЧ() мИЛкt)i3 

ЗАЯвЛI:НИF? 

от „инвЕстстРой - PYCI ;` oo,jiw, ЕИк 203422674, със седалище и aдpec на 

уттравлеиис гр. Русе, уд. „Хатt xpy at" № :ai, пре zставлявано от ввrений Киркав 'I'абияшки 
-- ч, гrравитеЛ 

УважАFми госпоДин кмl:;Т, 

,>ИНвFСТР()[%i-РУСв" U()Д и( r:Іиіина Русе са съсабствснит.tи спрямо поземлени 
имоти с идентификатари uo Кк на гр. Русе 63427.2.773, с административен адрес гр. 
Русе, ул. >,Батак" № 4, и 63427.2.71. с гrлминистративен адрес гр. Русе, yn. „Никола 
IТалаузов 9, при дялаве както слепва: 

1. за С1И 63427.2.773 — Обтцина Русе притежава 339,68 ! 488 кв.м. ид.ч. (или аколо 
69,6 °/о ид.ч. от правото на собственостспрямо имота) съобразно еъставеи АЧОС, като 
остатъкът — 148,32 1 488 кв.м. ид.ч. от правото на собственост спрямо имота са 
притежание на „ИНRЕСТСТР()I%I-PYCI:" ())Д; 

2. за ПИ 63427,2.7 # --- Община .Р;и с;е притежавя 80,1 К/ 384 кв.м. ид.ч. (и,7и около 
20,9 % ид.ч. от ттравото на собственост сrгрямо имота) съобразно съставен АЧОС, катn 
остатъкът — 303,82 i 384 кв.м. ид.ч. от правото на сабственост спрямо имота са 
притежание на „ИНВЕСТСТРОIrI - РУС:" " OОД. 

в изпълнение на Реизение Nц 810, приета от Обшински съвет — Русе, rто протокоЛ 
Ns 30 / 24,02.2022 г. дружеството е изго•rвило инвестиционни гтроетrги за застраяване на 
двата поземлеки имоти с мн.огофамилтrи жи_пит.rтии сгради. ката е предвидеrто Община 
Русе да поrтучи детска градина в riартерния етаж тта едната сграда; офис — 
ацминистративно помещение към детс,ката гр&дина в другата сгра..тlа; и оборуцвана 
детска плотцадка в двори между тироектираните сгради, при съобразяване на 
квадратурите, записани в посоченото п:о-горе реитение на Общински съвет — Русе. 
Gъобразно изготвени пазарни оценки за апределяне етойността на обектите на Община 
Русе, същите възлизат в абщ размер на º 07 980 лв. бе.з J(ДС. 

С настоятцото заявление, ..ИНвI: СТGТР0И - РУСЕ'` ООД nредлага на Община 
Русе да бъде извъритено прекратяване iта съществуващата съсобственост във всеки от 
двата плземлетти имоти, чрез замяна, като Община Русе ттрехвърли дяловете си от 
правото на собствекскт спрямо терени ге, срещу получаване в замя на на изrра.дени и 
ибирудватти детска rрадина, детски плои;а,дки и афис — администрагивно помещение към 
дигската градмна, съобразно изготиен :э re ннвестиг.tионни проекти. Изграждаието и 
прехиърляииrсл в ссзбственост на плсочеf ите обекти в полза на Община  Русе uze стане до 
две т одини от издаванс на разреитенията за стровж на сградитс. Детската градииа гце бъде 
предадена на Община Русе в собствснсэст при завъртиени довърtпителни работи, без 
необходимо•го обзавеждане. Детските п;юиtадки ще бъдат облрудвани с необходимите 
съоръжекия за игра, при съблюцагэ,:iне на всички иsисквания за безопасност. 
„ИНВЕСТСI'Р()й - РУСЕ" UОД няма ,дa гърси евентуалната ры:з:эика в повече между 
стойностите на абектите на Uбщнна I' ас, спрямо обтцииските дялове от поsемлеrти•ге 
имоти. 
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Ilgи утнър,°iително решение сзТ IЗаг.на сrраны, Моля да бъде изготиен+з и ввесено 
прел.rтожение дo ОбщиtУеки съвеr — Русе, за абсьжлаriе и нриеыане на регцение. 

С унажение: ~......1 ~ 

Fвгений "Гябияz.rтки управијё3r 
на „ИНВЕС:'"I"С'I"РОЙ - РУСЕ" оОД 
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ЗА 

РЕПУБЛ 
РЕГИОНАЛI 

МИНИСТЕРСТЕ30 

~ 
~ 
и 

ЧАСТНА 

((( 

f КА 
OТО 

ОБЩИНА РУСЕ 

Sq .r~ 
~' ~ г., ~ ~ р;

1е а~')}' / 

р~ 

AIТ 
ОБ L1.~ИНСКА 

г 

.t 
~. 

:
..
. 
# •`' КГ 

• • 
• 

БЪЛГАРИЯ 
РАЗВИТИЕ 

НА ПРАВОСЪДИЕТО 
ОБЛАСТ РУСЕ 

Bx.№. 
Вписан 

, 
 акса 
Кв.№ 
Съ 

№ 8541 ~., 
С s

И БЛАГОУСТРОЙСТВОТО 

Сване по 
(~~~.i.т .от 

под N~~~....т_ом:3
'Т 

Х " 
за св•at+e..no 
. 4;~~' П'а ~~~Qт 
~ ~вп4сван 
~,, ~~~.

ТВ1~С'1~ 

И 

ЗСlПВ С~ 7 -2 2~ 
г. 
г 

~ ~• ~ . 

ЗДТ 
~7 ~~ ~ 

УМ ~ ~ 4 i' ~ . 
I~ t ' 
I~ 4 

1. ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ 02.02.2018 г.

2. ПРАВНО ОСИОВАИИЕ чл. 56, ал. 1, чл. 59, ал. ] и чл. 2, ал. 1, т. 2 от 
ЗОС 

З. ВИД И ОПИСАИИЕ НА ИМОТА 339,68/490 кв.м. ид.ч. (триста тридесет и девет 
цяло и шестдесет и осем върху четиристотин и 
деветдесет квадратни метра идеални части)от 
поземлен имот с идентификатор 63427.2.773 
(шестдесет и три хиляди четиристотин двадесет 
и седем точка две точка седемстотин седемдесет 
и три) по Кадастралната карта и кадастралните 
регистри на град Русе, с административен адрес 
в град Русе, ул. „Батак" №4 (номер четири 

4. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ НА 
ИМОТА 

Област Русе, Община Русе, гр. Русе 
ул. „Батак" №4 
и мот с идентификатор 63427.2.773 
(УПИ У11-773 в кв. 78) 

5. ГРАИИЦИ НА ИМОТА Поземлени имоти с идентификатори: 
63427.2.749, 63427.2.771, 63427.2.772, 
63427.2.774 и 63427.2.775 

6. ДАИЪЧНА ОЦЕНКА НА ИМОТА 16 678,30 лева (шестнадесет хиляди шестстотин 
КЪМ МОМЕНТА НА седемдесет и осем лева и тридесет стотинки) 
УТВЪРЖДАВАНЕ НА АКТА: 

1т 



7. СЪСОБСТВЕИИЦИ Наследници на Гийка Григорова Вешкова— 

Чимширова 

8. ИОМЕР И ДАТА НА СЪСТАВЕНИ 

ПО — РАНО АКТОВЕ 

АОГ №3493i22.01.2001 г. 

9. ПРЕДОСТАВЕИИ ПРАВА ЗА УПРАВЛЕИИЕ: 

Имотът се управлява от Кмета на Община Русе, сьгласно ILг.rn. 12, ал. 5 от ЗОС 

10. АКТОСЪСТАВИТЕЛ: 

Севги Рейханова Хебибова — Старши експерт в агдел „ОбиаиЕ+ска собствен ст 

Подпи 

КЪМ РАЗДЕЛ З. ВИД И ОПИСАНИЕ НА ИМОТА 

арабско), целият с площ от 490 кв.м. (четиристотин и деветдесет квадратни метра), трайно 

предназначение на територията: Урбанизирана, начин на трайно ползване: Средно 

застрояване (от 10 до 15 м), а съгласно действащият регулационен план на град Русе, 

представляващ УПИ VII-773 (Урегулиран поземлен имот седем римско тире седемстотин 

седемдесет и три арабско) в кв. 78 (квартал седемдесет и осем арабско). 

КЪМ РАЗДЕЛ 11. ЗАБЕЛЕЖКИ 

3а имота са съставени актове за държавна собственост, каисто следва: 

1. АДС №6513/04.09.1976 г., отписан със Заповед №762/21.09.2000 г. на Областния управител 

на Област Русе. 

2. АДС №5430/25.02.2014 г., отписан със Заповед №5-95-00-14/10.01.2018 г. на Областния 

управител на Област Русе. 

i —iiiвввimuiurini 
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1. ДАТА НА СЪСТАВЯНЕ 13.02.2018 г. \~~ 
.
."

2. ПРАВНО ОСНОВАИИЕ чл. 56, ал. 1, чл. 59, ал. 1 и чл. 2, ал. 1, т. 2 от 
ЗОС 

3. ВИД И ОПИСАИИЕ НА ИМОТА 80,18 кв.м. ид.ч. (осемдесет цяло и осемнадесет 
квадратни дециметра идеални части) от 
поземлен имот с идентификатор 63427.2.774 
(шестдесет и три хиляди четиристотин двадесет 
и седем точка две точка седемстотин седемдесет 
и четири) по Кадастралната карта и 
кадастралните регистри на град Русе, с 
административен адрес в град Русе, ул. „Никола 

4. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ НА Област Русе, Община Русе, гр. Русе 
ИМОТА ул. „Никола Палаузов" №9 

имот с идентификатор 63427.2.774 
(УПИ V1-773,774 в кв. 78) 

5. ГРАПИЦИ НА ИМОТА Поземлени имоти с идентификатори: 
63427.2.773, 63427.2.772, 63427.2.750, 
63427.2.777 и 63427.2.775 

6. ДАНЪЧНА ОЦЕНКА НА ИМОТА 3 936,80 лева (три хиляди деветстотин тридесет 
КЪМ МОМЕНТА НА и шест лева и осемдесет стотинки) 
УТВЪРЖДАВАНЕ НА АКТА: 

inu 



7. СЪСОБСТВЕНИЦИ Наследници на Сийка Григорова Вешкова- 

Чимширова 

8. ИОМЕР И ДАТА НА СЪСТАВЕНИ 

ПО - РАНО АКТОВЕ 

АОС №3537/04.05.2001 г. 

9. ПРЕДОСТАВЕИИ ПРАВА ЗА УПРАВЛЕИИЕ: 

Имотьт се управлява от Кмета на Община Русе, съгласно чл. 12, ал. 5 от ЗОС 

10. АКТОСЪСТАВИТЕЛ: 

Севги Рейханова Хебибова - Старши експерт в отдел „Общіiнска собствен 

(Подпис) 

КЪМ РАЗДЕЛ 3. ВИД И ОПИСАИИЕ ИА ИNIОТА 

Палаузов" №9 (номер девет арабско), целият с площ от 384 кв.м. (триста осемдесет и четири 

квадратни метра), трайно предназначение на територията: Урбанизирана, начин на трайно 
ползване: Ниско застрояване (до 10 м), а съгласно действащият регулационен план на град 

Русе, представляващ УПИ VI-773,774 (Урегулиран поземлен имот шест римско тире 

седемстотин седемдесет и три, запетая седемстотин седемдесет и четири арабско) в кв. 78 
(квартал седемдесет и осем арабско). 

КЪМ РАЗДЕЛ 11. ЗАБЕЛЕЖКИ 

За имота има съставен АДС №6513/04.09.1976 г., отписан със Заповед №762/21.09.2000 г. на 

Областния управител на Област Русе. 

-~i~iІ 
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Н О т А Р~~~ А Л~ А К✓

за ПОКУПКО-ПРОДАЖБА нА 1іЕДВИЖИМ ИМОт 

, 

№  ~ 3  том .,,'.: . іае. №  .~иело №  ~.~  от  
 

г. 
на ~ , • '    . 2018г, /две хиляди и 

осемн . есета го ина/ п м — КРЕ 1 ЕНА П КОвА, нотариус per.№ 218 /двеста и 
осемнадесет/ с район на действие Руееiiс;ки районен еъд, в нотариалната ми кантора в 
гр. Русе, ул."Любомир Пипков"б, се яві:ка: МИТКО ДИНЕв МИТЕв, ЕГн 4003176789, 
притежаващ лична карта №647335814 ' 10,10,2017г, на МВР-София, постоянен адрес: 
София, ул."Искър"79; ДИМИТЪР МИ I'КОв ДИНЕв, ЕГн 9607086663, притежаващ 
лична карта №645537385/27,11.2014r . на МВР-София, постоянен адрес: София, 
ул."Искър"79; Евгений Кирков табияигки, ЕГн 5901135281, притежаващ лична карта 
№ 643407541 /01,12,2011 г, на МВР-Р се, постоянен адрес: Русе, ул."Хан Крум"5, 
представляващ в качеството си на управител „ИНВЕСТСТРОЙ-РУСЕ"ООД със 
седалище и адрес на vправление: rp.I усе, ул. „ Хан Крум " № 5, ЕИК 203422674, 
действащ въз основа на решение на обi.гјзто събрание на съдружниците от 17.04,2018г, 
и след като се уверих в тяхната caмori ичност, дееспособност и представителна власт, 
същите ми заявиха, че сключват следнп цоговор.+++++++++++++++++++++++++++++ 

МИТКО ДИНЕв МИТЕв и !1:4МИТЪР МИТКОв ДИНЕв продават на 
„ИНВЕСТСТРОЙ-РУСЕ"ООД, действ~лщо чрез управителя Евгений Кирков табияшки, 
еледния недвижим имот: 75.16/490 /сеемдесет и пет цяло и шестнадесет етотни върху 
четиристотин и деветдесет/ идеални { гзсти от ПОЗЕМЛЕн ИМОт с идентификатор 
63427.2.773 /шестдесет и три хиляди iетиристотин двадесет и седем точка две точка 
седемстотин седемдесет и три/ гр.Русс,_Община Русе, Област Русе, по кадастралната 
карта и кадастралните регистри, оді:}r:iрени със Заповед РД-18-18/16.05,2007г. на 
изпълнителен директор на АК, адрес н4г поземления имот: Русе, ул."Батак"№4 /четири/, 
площ 490 км.м. /четиристотин и деiаетдесет кв.метра/, трайно предназначение на 
територията: урбанизирана, начин на т райно ползване: средно застрояване /от 10 до 15 
м/, номер по предходен план: квартал 78 /седемдесет и осем/, парцел VII-773 /седем 
римско за седемстотин седемдесет и тpи арабско/, съседи: 63427,2,749, 63427,2.771, 
63427,2,772, 63427,2,774, 63427.2.775, С LЦУ заплащане на продажиа цена в размер на 
44100 лева /четиридесет и четири хилs:i 3и и сто лева/, изплатени изцяло по банков път 
от купувача на продавачите.++++++++ i+++++++++++++++++++++++-н-++++++++++ 

Данъчната оценка на продаванат::г, идеална част от недвижимия имот е 5990.70 
/пет лева хиляди деветстотин и деветдесет лева и седемдесет стотинки/.++++++++++++ 

1 

~ 



Купувачът „ИНВЕСТСТРОЙ-РУСЕ"ООД. действа1ио чрез управителя Евгений ,. 
Кирков Табияшки, заяви, че е съгласен и купува описаfз:пя по-горе недвижим имот при 
посочените условия.+++++++++++++++++++++++++++ ----+++++++++++++++++++++ 
i' Участнииите в нотариалното производство заяаяват, че сумата, посочена в 
настоящия нотариален акт, е действително vповореното rzлацхане между страните по 
сделката. ++++++++++++++++++++++++++++-+ ++++++++ - +++++++++++++++++++++ 

Като се уверих, че продавачите са собственици на rгрсlцавания недвижим имот и че 
са изпълнени особените изисквания на закона, съставих: този нотариален акт. Актьт се 
прочете на страните и след одобрението му се подписа от тях и от мен — нотариуса.+++ 

При съставянето на акта се представиа следните документи, установяващи 
правото на собственост и изпълнението на ocof`iените и:исквания на закона: 1/ нот. акт 
№161 том Х per.№16522 дело №1257/22.12.2008г. на 414=ги нотариус Русенски съдебен 
район, вписан в СВ Русе с вх.рег.№23188/23.05.08г. акт 99 том 60; 2/ нот.акт №050 том 
II дело №125/2018г. на 414-ти нотариус Русенски сіьдебен район, вписан в СВ с 
вх.рег.№4689/23.04.2018г. акт №14 том 11; 3/ акт №8541/02.02.2018г. за частна 
обцtинска собственост. вписан в СВ Русе с вх.рег.№1372/07.02.2018г. под №172 том 3; 
4/ покана по чл.33 ЗС до Община Русе; 5/ нот.акт №031 rOM II дело №193/2007г. на 218- 
ти нотариvс Русенски съдебен район, вписан в СВ Русе с fGx.лer.№7890/06.06.2007г. акт 
№197 том 22; 6/ покана по чл.33 ЗС до Калина. Копривлеtiска и Велина Копривленскаi 
7/ скица на поземления имот № 15-23 7107-18.О4 .2018г. на СГКК Русе; 8/ удостоверение 
за данъчна оценка; 9/ решение на обихото събрание на съдружниците в купувача 
„Инвестстрой-Русе"ООД; 10/ декларации по чл.264 от ЈZОПК и по чл.25 ЗННД за 
продавачите; 11/ вносни бележки за платени местен данък, нотариални и държавни 
такси.+++++++++++++++++++++++++++++++ь+++++++ +h++++++++++++++++++ 
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№  ~  том  ~  . ner. №  дело № 
На  0/7. ~ ~ е  ~~~.  . 2018г. /две хиляди и 

осемнадесета година/, пред мен ~— РЕЛ'1ЕНА ПЕТ , нотариус per.№ 218 /двеста и 
осемнадесет/ с район на действие Русе 3ски районен съд, в нотариалната ми кантора в 
гр. Русе, ул."Любомир Пипков"6, се яві ха: мИТКО ДИНЕВ мИТЕВ, ЕГН 4003176789, 
притежаващ лична карта №647335814'10.10.2017г. на мВР-София, постоянен адрес: 
София, ул."искър"79; ДимиrьР м тков ДИНЕВ. ЕГН 9607086663, притежаващ 
лична карта №645537385/27.11.2014т. на мВР-София, постоянен адрес: София, 
ул."Искър"79; Евгений Кирков Табияvтки, ЕГН 5901135281, притежаващ лична карта 
№ 643407541 /01.12.2011 г. на мВР-1 усе, постоянен адрес: Русе, ул."Хан Крум"51
представляващ в качеството си на управител „ИНВЕСТСТРОЙ-РУСЕ"ООД със 
седалище и адрес на управление: гр.1'vice, ул. „ Хан Крум " № 5, ЕИК 203422674, 
действащ въз основа на решение на об: ото събрание на съдружниците от 30. 1 1.20 1 7г. 
и след като се уверих в тяхната самол ичност, дееспособност и представителна власт, 
същите ми заявиха, че сключват следни я договор.++++++++++++++++++++++++++++ 

мИТКО ДИНЕВ мИТЕВ и ,ИМИГЬР мИТКОв ДИНЕВ продават на 
„ИНВЕСТСТРОЙ-РУСЕ"ООД, действащо чрез управителя Евгений Кирков Табияшкиt
цялата притежавана от тях идеална част от следния недвижим имот: 60.14/384 
/шестдесет цяло и четиринадесет сто ни върху триста осемдесет и четири/ идеални 
части от ПОЗЕМЛЕН ИМОТ с идент tфикатор 63427.2.774 /шестдесет и три хиляди 
четиристотин двадесет и седем точка две точка седемстотин седемдесет и четири/ 
гр.Русе, Община Русе, Област Русе, по кадастралната карта и кадастралните регистри, 
одобрени със Заповед РД-18-18/16.05.2)07r. на изпълнителен директор на АК, адрес на 
поземления имот: Русе, ул."Никола Палаузов"9 /девет/, площ 384 км.м. /триста 
осемдесет и четири кв.метра/, трайно предназначение на територията: урбанизирана, 
начин на трайно ползване: ниско застрсяване /до 10м/, съседи: 63427.2.773, 63427.2.772, 
63427.2.750, 63427.2.777, 63427.2.775, С'РЕLЦУ заплащане на продажна цена в размер на 
18000 евро /осемнадесет хиляди евро/, изплатени изцяло по банков път от купувача на 
продавачите.+++++++++++++++++++++-++++++++++++++++++++++++++++++++++++ 

Данъчната оценка на продаванат і идеална част от недвижимия имот е 2214.66 
лева /две хиляди двеста и четиринадесе с лева и шестдесет и шест стотинки/.+++++++++ 

~ 
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Купувачът .,ИНВЕСТСТРОЙ-РУСЕ"ООД, действзщп чрез управителя Евгений 
Кирков Табияшки, заяви, че е съгласен и купува описания по-горе недвижим имот при 
посочените условия.+++++++++++++++++++++++++++++-+-+-++++++++++++++++++++ 

Участниците в нотариалното производство заягіяват, че сумата, посочена в 
настоящия нотариален акт, е действително угавореното плащане между страните по 
сделката.+++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++ 

Като се уверих, че продавачите са собственици на продавания недвижим имот и че 
са изпълнени особените изисквания на закона, съставих този нотариален акт. Актьт се 
прочете на страните и след одобрението му се подписа от тих и от мен — нотариуса.+++ 

При съставянето на акта се представиха следните документи, установяващи 
правото на собственост и изпълнението на особените изисквания на закона: 1/ нот. акт 
№161 том Х per.№16522 дело №1257/22.12.2008г. на 414-ти нотариус Русенски съдебен 
район, вписан в СВ Русе с вх.рег.№23188/23.05.08г. акт 99 том 60; 2/ скица на 
поземления имот №15-605044-29.11.2017г. на СГКК Русе; 3/ удостоверение за данъчна 
оценка; 4/ решение на обцzото събрание на съдружниците в купувача „Инвестстрой- 
Русе"ООД; 5/нот. акт №143 том VI дело №2204/19.08.1983г. на Русенския нотариус, 
вписан парт.книга том 325 стр.25; б/ покана по чл.33 ЗС до съсобственик Евгения 
Тодорова Динолова, връчена на 02.01.2018г.; 7/ нот. акт №109 том VIII дело 
№2926/04.12.1981г. на Русенския нотариус, вписан в СВ Русе с 
вх.рег.№2830/04.12.1981г. парт.книга том 314, стр.127; 8/ удостоверение за 
наследниците на Стоян Радев Шолев; 9/ нот. акт N9137 т©м IV дело №595/13.10.2017г. 
на 221-ви нотариус Русенски съдебен район, вписан в СВ Русе с 
вхрег.№14541/13.10.2017г. акт №190 толi 32; 10/ покана по чл.33 ЗС до съсобственик 
Румен Стоянов Радев, връчена на 0б.01.2018г; 11 / нот. акт №31 том II дело 
№193/05.06.2007г. на 218-ти нотариус Русенски съдебен район, вписан в СВ Русе с 
вк.рег.№7840/06.0б.2007г. акт №197 том 22; 11/ покана по чл.33 ЗС до съсобственици 
Калина Симеонова Копривленска и Велина Симеонова Копривленска, връчена на 
11.12.2017г; 12/ акт за частна общинска собственост №З537/04.05.2001г; 13/ покана по 
чл.33 ЗС до Община Русе - вх.№9404-11555-1/05.12.17г; 14/ декларации по чл.264 от 

~I[ППК и по чл ?5_ ННД ~да прºдавчите;.15/ вцосни бележки за платени местен данък 
нотариални и държавни такси.++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++ 
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нотариална такса по 3Нот 
Удостоверявам 

Материален интерес: 

Пропорционална такса: лв 

Обикновена такса: лн 

Доп. такса: л~ 

всицко: лв 

Сметка № от г 

Кв . N! от г 

Вписване по 3С/Пв 
Служба по вписвания~д:

Вх . рег . N от ; 
Акт N том 
ДеЛо i'Iº / 
Партидна книга ст~д. ;1

Такса за вписване по' 3~Т: 

Кв . N! от 

Съдия по вписванията:_ 
. .. ~•~'" у  ` 

Н О Т А Р И А Л Е Н А К Т 
ЗА ЗАМЯНА Н!А НЕДВИЖfц~цZ ИМОТИ ; 

г. 

г . 

..w'•r•
О ,af 

№ 49 том 1 per. N! 1041 дело N! 31 от ' 2020` г. 

 Днес,31.01.2020г./тртгдесет и първи януари две хиляди и 
двадесета година/ пред мен, ГЕОРГИ ГЕОРГИЕВ — Нотариус с район 
на действие Русенски районен съд, вписан под N!221 /двеста и 
двадесет и едно/ в Камарата на нотариусите, в кантората ми в 
гр.Русе, ул. Пирот№5 се яЕиха: 1.ЕВГЕНИЯ ТОДОРОВА ДИНОЛОВА, с 
ЕГН: 6304015314, с личга карта N!642029338/07.03.2011г., 
издадена от МВР—Русе, с адрес: гр.Русе, ул. „Никола Палаузов" 
N!9, една страна като ЗАМЕНL(ТЕП, и 2.ЕВГЕНИЙ КИРКОВ ТАSИЯШКИ, с 
ЕГН: 5901135281,с лична карта N!643407541/01.12.2011г., иэдадена 
от Mt3P —  Fсе, с адрес: гј . ?усе, общ. ?усе, обл. Русенска, 
ул . ,,Хан Крум" N!5, в качестЕ ото му на управител и представляващ 
„ИНВЕСТСТРОЙ — РУСЕ" ООД, с:ъс седалище и адрес на управление: 
гр.Русе, общ. Русе, ул.,,Хан Крум" №5, с ЕИК:203422674, от друга 
страна като ЗАМЕНИТЕЛ, и след като се уверих в тякната 
самоличност, дееспособност и наличие на представителна власт, 
същите ми заявиха, че сключіsат следния договор: 
 1.ЕВГЕНИЯ ТОДОРОВА ДИНОЛОВА п р е х в ъ р л я на 
„ИНВЕСТСТРОЙ — РУСЕ" ООД, nредставлявано от управителя ЕВГЕНИЙ 
КИРКОв ТАБИЯцдitИ, следния сЕай недвижим имот: 162/180 ид. чаети 
/сто шестдесет и две върху сто и осемдесет идеални части/ от 
IIОЗЕМЛЕН ИМОт с идентификатор 63427.2.774 /шестдесет и три 
киляди четиристотин двад~сет и седем точка две точка 
седемстотин седемдесет и tа:етири/ по кадастралната карта и 
кадастралните регистри на рад Русе, одобрени със 3аповед РД— 
18-18/16.05.2007г. на Изпъг!нителен Директор на АГКК, с адрес: 
гр. Русе, ул. „Никола Аалазов 9 /девет/, с площ от 384.00 
кв.м /триста осемдесет и цетири квадратни метра/, с трайно 
предназначение на територи.~та: Урбанизирана, начин на трайно 
ползване: Ниско застроявана /до 10 м./, номер по предходен 
план: кв.78 /седемдесет и ссем/, парцел VI — 773, 774 /шест 
римско за седемстотин седем,десет и три и седемстотин седемдесет 
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и четири арабско/, при съседи: бЗ427.2.??3, 63421.2.112, 
бЗ427.2.750, 63427.2.777, 63421.2.775, :3АЕДНсJ с построената в 
него СГРАДА с идентификатор 63427.2.774. 1. ,/шестдесет и три 
хиляди четиристотин двадесет и седем гочка две точка 
седемстотин седемдесет и четири точка еднс.%, с площ от 61.00 
кв.rу /шестдесет и един квадратни метр~/, брой надземни етажи: 1 
/един/, брой подземни етажи: няма данни, брой самостоятелни 
обекти в сrрадата: няма данни, с предна,значение: Друг вид 
сграда за обитаване и ЗАЕДНО със С.АМОСТОЯТЕЛЕFI ОБЕКТ В СГРАДА с 
идентификатор 63427.2.774.2.2 /шестдесет и три хиляди 
четиристотин двадесет и седем точка две гочка седемстотин 
седемдесет и четири точка две, точка, две/, по кадастралната 
карта и кадастралните регистри на град Русе, одобрени със 
3аповед РД-18-18/16.05.2007г. на ИзпълнителЕ:зн Директор на АГКК, 
с адрес: гр. Русе, ул. „Никола Палаузов" N~9 /девет/, ет.1 
/едно/, който самостоятелен обект се намира на етаж 1 /едно/, в 
сграда с идентификатор 63427.2.774.2 /шестдесет и три хиляди 
четиристотин двадесет и седем точка две точка седемстотин 
седемдесет и четири точка две/, брой надзе.мни етажи 1 /един/, 
брой подземни етажи: 0 /нула/, предназнацение: Жилищна сграда - 
многофамилна, с предназначение на самостоятелния обект : Жилище, 
апартамент, брой нива на обекта: 1 /едно/, с площ от 21,ООкв.м. 
/двадесет и един кв.м./, при съседни самостоятелни обекти: на 
същия етаж: 63427.2.774.2.1,под обекта: няма, над обекта: няма, 
който имот съгласно нотариален акт предст<3влява: 162/180 ид. 
чаети /сто шестдесет и две върху сто и осемдесет идеални части/ 
от ДВОРНО МЯСТО, находящо се в гр.Русе, общ.Русе, ул. 
„Палаузов" N~9 /девет/, с площ от 180,00 кв.м. /сто и осемдесет 
кв.м./, представляващо ПАРцЕЛ N~3 /три/, в кв.78 /седемдесет и 
осем/, 3АЕДН0 с построената в него МАСИВНА ЖИЛИЩНА СГРАДА с 
площ от 63,70 кв.м. /шестдесет и три кв.м. и седемдесет 
кв.дм. /, състояща се от две стаи, кухня и кqридор, с два вхоца, 
с- -ноба яfэд t#я~та~rа е~зад-а -тд~атgн-. -в~вд---.зв----ыеяr  ь• i 
ШАПРОН с площ от 21,00 кв.м. /двадесет и един кв.м./ и дворищна 

тоалетна.  -- 
 Данъчната оценка на имотите в точка ггьрва е в размер на 
29 900,30 лв. /двадесет и девет хиляди и деветстотин лева и 
тридесет стотинки/.  - 
 2.В замяна на описания в пункт първи от настоящия 

4 

нотариален акт недвижим имот „И:НВЕСТСТРОИ-РУСЕ"ООД, 

представлявано от управителя ЕВГЕНИЙ КИРКОВ ТАБИЯШКИ, прехвърля 
на ЕВГЕНИЯ ТОДОРОВА ДИНОЛОВА, притежаваното от дружеството 
ПРАВО НА СТРОЕЖ за построяване на следните недвижими имоти, 
накодящи се в ,,ЖИЛЩНА СГРАДА С ГАР:АЖИ, Т'РИ ЕТАЖА, МАНСАРДЕН 
ЕТАЖ И ДОПЪЛВАЩО ЗАСТРОЯВАНЕ" в УПИ XVII - 784 /седемнадесет 
римско за седемстотин осемдесет и четири арабско/, ул."Васил 
Априлов", кв. 79 /седемдесет и девет/, цГц, гр .Русе, който имот 

съгласно Скица N!15-16370/10.01.2020г. изд. от СГКК, 
представлява ПОЗЕМЛЕН имот е идентификатор 63427.2.784 

/шестдесет и три хиляди четиристотин двадесет и седем точка две 
точка седемстотин осемдесет и четири/, гр.Русе, община Русе, 
област Русе, по кадастралната карта и кадасгралните регистри, 
одобрени със 3аповед РД-18-18/16.05.2007г. на Изпълнителен 
директор на АГКК, адрес на имота: гр.Русе, 3тл."Васил Априлов" 

~i~ввi~iшо 



NS /пет/, с плош: 341,00 кв.м. i риста четиридесет и един кв. 

метра/, трайно предназначение :iа територията: урбанизирана, 
начин на трайно ползване: нискс застрояване /до 10м/, стар 
идентификатар: няма, номер по пр~дкоден план: 784 /седемстотин 

осемдесет и четири/, квартал 79 /седемдег•ет и девет/, съседи: 

63427,.2 793, 63427.2.786, 6342.7.2.756, 63427.2.783, 
63427.2.794, а именно:   -  
 2.1. .АПАРТI+,МЕНТ № 3 /три/ на втори архитектурен етаж на 
сградата, с площ 54.01 кв.м. /пеzдесет и четири кв.метра и един 

кв.дм./, състоящ се от дневен тракт с кухненски бокс, спалня, 
баня с тоалетна, коридор, тераса, при граници: изток - ап. №4 и 

стъ~тбищна клетка, север - вътрешен двор, запад - вътрешен двор, 
юi~ ~- ап.№2; . №2 ; заедно с принадлежащс: то избено помещение №9 /девет/ 

п~ощ 2.67 кв.м. /два кв. метра шестдесет и седем кв.дм./, при 

г~таници: изток - изба №8, запад - коридор към мази, север - 
коридор към мази, юг - стълбищн клетка; заедно с припадащите 
се 6.587% /шест цяло петстотиiІ осемдесет и седем хилядни 

процента/ ид.части от общите час~zи на сградата, равняващи се на 
11..225 кв.м. /единадесет цяло двеста вадесет и пет хилядни 
кв .метра/. - 
 2.2.АПАРТАМЕНТ N: 5 /пет/ на трети архитектурен етаж на 
сградата, с площ 71.27 кв.м. /седемдесет и един кв.метра 

двадесет и седем кв.дм./, състоящ се от дневна, спалня, кухня, 
баня с тоалетна, коридор, две тераси, при граници: изток - 

ул."васил Априлов", север -стълбuщна клетка и ап. №б, запад - 
вътрешен двор, юг - вътрешен двор; заедно с принадлежащото 
избено помещенив N!6 /шест/ с плоц 4.40 кв.м. /цетири кв. метра 

четиридесет кв.дм./, при граници: изток - изба №7, запад - изба 
№5, север - вътрешен двор, юг--коридор към мази; заедно с 
припадащите се 8.979% /осем цяло деветстотин седемдесет и девет 

хилядни процента/ ид.части от общите части на сградата, 
равняващи се на 15.302 кв.м. /петнадесет цяло триста и две 
хипялни кRмPTр~/   -'- 

-- -----2.3.ГАРАЖ N*4 /четири/ на първи архитектурен етаж на 
сrа~дата, с площ 18.61 кв . м. /осFг:мнадесет кв . метра шестдесет и 

едviн~кв.дм./, при граници: изток • - ул."Васил Априлов", север - 
~ . ~, 

стъrтбищна клетка, ап . №1, запад ап . №1 и вътрешен двор, юг _ 
га~авк № 5, заедно с припадащv:те се 2.172$ /две цяло сто 
с мдесет и две хилядни процент~/ ид. части от общите части на 
сградата, равняващи се на 3.702кв.м. /три цяло седемстотин и 

две хилядни кв.метра/. - 
 Данъчната оценка на пра:~ото на строеж на имотите от 
точка втора е общо 30 724,90 лв. /тридесет хиляди седемстотин 
двадесет и четири лева и деветдесет стотинки/.  
 Стойността на правото на строеж на посочените по - горе 
имоти съгласно експертна оценка е 53 568,00 лв. /петдесет и три 
хиляди петстотин шестдесет и осем лева/ без включен ДДС.  
 Стойността на строителнага услуга /СМР/ на посочените 
по-горе имоти съгласно експергна оценка е 99 512,00 лв. 
/деветдесет и девет хиляди петс:тотин и дванадесет лева/ без 
включен ДДС. 
 З.„ИНВЕСТСТРОЙ - РУСЕ"OOZG,, представлявано от управителя 
ЕВГЕНИЙ КИРКОВ ТАБИЯШКИ, се задъЈгжава да извърши етроителството 
на САМОСТОЯТЕЛНИТЕ ОБЕКТИ, коитс: днес преквърля в собственост 
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на ЕВГЕНИЯ ТОДОРОВА ДИНОЛОВА, със с с'и сили, средства, 

инвестиции и материали в 18/осемнадесет/ мес::а _1ен срек от датата 
на получаване на строителното рарешение за имота по улица 
"Васил Априлов", както и да й преквърли в l.4 /четиринадесет/ 
дневен срок от въвеждането на с:градата в експлоатация, 
пригrадащите се на самостоятелните обекти идеални цасти от 
правото на собственост върку поземления имс:т. При невъзможност 
да бъде извършено посоценото по-горе строителство на описаните 
в т.2/втора/ обекти дружеството се задължава да прехвърли в 
собственост на заменителката Евrения Тодорова Динолова 
равностойни по квадратура и стойност обекти в друга своя сграда 
центъра на гр.Русе. -- 
 4.Страните - заменители заявяват, че са съгласни и 
извършват замяната на описаните в пункт първи и втори недвижими 
имоти,както и че не си дължат парично уравнение относно 
имотите- предмет на настоящия нотариален акт и са съгласни с 

посочените по-горе срокове и условия. 
 5.След като се уверих, че п~еквърлителите са 
собственици на заменяните недвижими имоти и че са изпълнени 

особените изисквания на закона, съставик този нотариален акт. 
 Актът се прочете на страните и след одобрението му се 
подписа от тяк и от мен - нотариуса. -- 
 При съставянето на акта се прсдставиха следните 
документи:  
 1.Нотариален акт № 143, том б, дело <'2204/1983г. на РРС; 
Нотариален акт № 135, том 2, дело 272/2019г. на нотариус № 218 
на НК с район на действие РРС; 
 2.Скица №15-82563/28.01.2020г.; Скица №15-1132256/ 
11.12.2019г., Скица №15- 16370/10.01.2020г. издадени от СГКК - 
Русе и Схема №15 - 82554/28.01.2020г. изд. от СГКК - Русе; _ 
 3.Удостоверение за данъчна оценка №№ Д0001047/ 

29.01.2020г., Д00000б4/03.01.2020г., ДОООООбб/03.01.2020г., 
- Д60-f?086Of63.$} .-2-о2-4}г.-; -- веичзЕи-и~д-адензл-от--0бщ~гн&--Р-у~е-,------ - _ ---- 
 4. Протокол от общо събрание в ИНВЕСТСТР0Й - РУСЕ ООД;- 
 5.Таблица за разпределение на площите.  
 б.Декларации за гражданско и имотно състояние. 
 7.Декларации по чл. 264, ал. 1 от ДОПК.  
 8.Банкови бордера за платени такси.--- 
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нОТАРИАЛНА тАИСА 
По 3ннд 

Удистоверявдн мдтеридлен 

Н нтерес

I lропорпионална тдксд .  Z'`~ , L1  ir3 

Обнкиовенд тдксд   iв. 

Допълнителна тдкса   лв. 

всичко:   uі. 
Сметкд No от   г. 

квитднцияNо от   г. 

№  .4 ~ 

вПИСВАНЕ по ЗС / ПВ 
СЛУЖБА по вПИСВАНИЯТА 

Fiх. рег. No  ~~~`N.  от  ~3' ~+9, 202й 

пкт No:  (С~ ~  тои  делл 52S`1 г. 

fТггртнзна книгд: тont   стр. ..; 

 и..~.р 
  Fакса зl ,вЭпд ~алв по ЗДТ: 

квитанция No:   от . 

съдия по вписвАниятg:---~. 
i 

г 

~ 

НUTAPHAЛЕН АК~й;4:,~~~; 
~. . 

за замяна на недвижими имО\ТИ 7..
•~

е 

... рег. N нот. дела N  от  2о 2^ т011 .~.. 

 Днес, 23.09.2020г. ( двадесет и.трети септември две хиляди и двддесета година), пред 
мен ЛЮБЕН Шi4ЛКОВ — нотарttус с рег. №624 (шестстотин двадесет и четири) на 
Нотариалната камара, с район на дейстние-РС-Русе, в кантората ми в град Русе, ул. 
,.Александровека" № 26, етаж 2,. офис 2, се явиха лицата: ЕВГЕНИЙ КИРКОВ 
ТАБИЯШКИ, ЕГИ 5901135281, . .к № 643407541, изд. на 01.12.2011 год мвР Русе, с 
адрес rp.Pvice, vл."Хан Крvм" № 5, като vправител на „ИИВЕСТСТРОЙ-РУСЕ" ООД!
вписано в Търговския регистьр към Агенция по вписванията с ЕИК 203422674, със 
седалище и адрес на управление: БЪЛГАРИЯ, област Русе, община Русе, гр. Русе 7012, 
ул. „Хан Крvм" Ns 5, от една стран gг като ЗАМЕИИТЕЛ и РУМЕН СТОЯИОВ РАДЕВt
ЕЕН п т< 7309035423. N-б460831i84;_изд. на 05.10.2013г. от МВР =—Русе -с-поспт 
адрес: гр. Русе, ул. ,.Никола Палаучов" № 9, от друга страна като ЗАМЕИИТЕЛ и след 
като се уверих в тяхната самоличност, дееспособност и представителна власт, същите ми 
І. ..ИНВЕСТСТРОЙ-РУСЕ" ООд чрез vправителя ЕВГЕНЙЙ КИРКОВ ТАБИЯШКИ 
прехвърля на РУМЕИ СТОЯИО113 РА,ДЕВ следния на дружеството недвижим имот, 
представляващ: - 
ПРАВО ИА СТРОЕЖ /суперфици а1 на АПАРТАМЕИТ №1 /едно/, находящ се на втори 
архитектурен етаж на сградата, с i>с застроена площ 48.09 кв.м. /четиридесет и осем 
квадратни метра и девет квадратни ,г[ециметра/, еъстоящ се от дневен тракт с кухненски 
бокс, спаrtня, баня с тоалетиа, анt.ре, тердса, при граници: изток-ап.№2 и стълбища 
клетка, запад-у:г."мостова", север-an.№2, юг-ПИ 63427.2.3773; заедно с принадлежащото 
избено помещение №1 /едно/, на първия етаж на сградата, с площ 2.24 кв.м. /два 
квадратни метра двадесет и четириi квадратни дециметра/, цри граници: изток-изба №2, 
запад-ул."мостова"; север-коридор. юг-ПИ 63427.2.3773, заедно с припадащите се 
4.138% /четири цяло сто тридесет и осем хилядни процента/ идеални части от общите 
части на сградата, равняващи се на 12.563 кв.м. /дванадесет цяло петстотин шестдесет и 
три хилядни квадратни метра/, r ато гореописания обект се намира в ЖИЛИЩИА 
СГРАДА С ГАРАЖИ, ОБLцЕ- СТВЕИО ОБСЛУЖВАЩА ЧАСТ И ПЛЪТИА 
ОГРАgА, която ще се построи в УПИ XI-3772 /единадесет римско тире три хиляди 
седеметотии седемдесет и две apaf ико/, кв. 298 /двеета деветдесет и осем/ по плана на 
град Русе, съгласно одобрени г рхитектурни проекти, в ПОЗЕМЛЕИ ИМОТ с 
идентификатор 63427.2.3772 /шес г~:r,есет и три хиляди четиристотин двадесет и седем 
точка две точка три хиляди седемстс~•гин седемдесет и две/, гр. Русе, община Русе, област 
јусе. ул.''Боримечка"№ 40 /четири1десет/, заедно с 4.138% /четири цяло сто тридесет и 



осс°и хттлядни процента,' идеа:тни части от правото на еоiктвеносг върху зепiкга. 
ранняващи се на 12.744 кв.лт. /дванадесет цяло седелiс готин четиридесет и четири Уи;iядтти 
квадратни чrетра/, пре,:tс гавляваща ПОЗЕМЛЕН ЙМОТ с идентнфикытоп 63427.2.3772 
/нтестдесет и три хиляди четиристотин двадесет и седем точка две точка три хиляди 
седемстотин седемдесет и две/, гр. Русе. оо'щина Pvce. об:таст Русе. по каЕдастралната 
карта и кадастраrгиите регисгри. одобрени със Запавед 18/16.05.2007r. на 
Изггълттигелет•т дт•тректор на АК, с rrocлeдrro изметтен.ие rta ка,:.Угкгралиага карта и 
кадастралните ~егистри, засягащн поземлент-тя илrот е от 28.07.2020 год. /двадесет и осци 
толи две хиля,tтt и двадесега гс7дина! адрес на илlота: гр. Pvce, ул.'"Борилтечка№40 
/четиридесет/, тглощ: 308 кв.м. /тристд и осем квадратни лtетр~, трайно предназначение 
на територията: урбанизираиа, начин на трайно патзвагте: ниск:о застрояване /до 1 Ом/. стар 
идентификатор: няма; номер ло предкоден план: 3772 /-гри хиляди седемстотин 
седемдесет и две/, квартал 298 /двеета деветдесет и осем/, ттарцел Х1-3772 /единадееет 
римско тире три хиляди седемстотин седемдесет и две арабско/ еъседи: 63427.2.1370; 
63427.2.1441; 63427.2.3773: 63427.2.377 1: 63427.2.3770.---- - 
Счетово~ната стойнос•г на недвижимин имот е в размеп нна 32680,00 лв. /тридесет и 
двет хиляди шестстотин и осемдесет лева/. • 
Данъчната оценка за отстъпеното право на етроеж и идеапните части от паземления имот 
е в размер на 11003,18 лв. (единадесет хиляди и три лева и осемнацесет стотинки). 

) 2. В замяна на прехвърленото му и описано в пункт първи на настоящия нотариален акт 
отсrьпено право на строеж и идеални части от поземления имот РУМЕН СТОЯНОВ 
РАДЕВ прехвърля на „1ЕIНВЕСТСТРОЙ-РУСЕ" ООД цr;rез управителя ЕВГЕНИЙ 
КИРКОВ ТАБИЯШКИ следннят евой собствен недвижим имот: 
18/180 ид. Ч. /осемнадесет върхц сто и осемдесет идеаэтни части/ от ПОЗЕМЛЕИ ИМОТ 
е идентификатор: 63427.2.774 /шест три четири две седем точка две точка седем седем 
четири/, находнцt се в гр. Русе. общ. Русе, обл. Русе. по кадастр,ална кара и кацастрални 
регистри, одобрени със Заповед РД-18-18/16.05.2007г., е адрес іia nоземлеиия имот: гр. 
Русе, общ. Русе, обл. Русе, цл. „Никола Пылыцзов" ,№ 9 /девет/, с площ от 384,00 кв. м. 
/триста осемдесет и четири квадратни метра/, тnайн() преднызнычение на територия•ra: 
Урбамизипана, начнн на тпайно ползване: ниско застроявыне /до 10 м/, стар 
идеитификытоп нима, номер по ппедходен план: квиптал: 87 /осемдесет и седем/ 
парцел VI — 773,774 /шест три римско тире седемстотин се,јемцесет и три арабско, 
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63427.2.773, 63427.2.772, 63427.2.750, 63427.2.777 63427.2.775, заедно със 
САМОСТОЯТЕЛЕН ОБЕКТ В СГРАДА с идентнфикатор 63427.2.774.2.1 /шест три 
четири две седем точка две точка седем седем четири точка две точка едно/, и гр. Русе. 

)общ. Русе, обл. Русе, rro кадастралната карта и кадастралните регистри, одобрени със 
Заповед РД-18-18/16.05.2007г. тта Изпълнителен директор на АК, с ацрес на имота: гр. 
Русе, общ. Русе, обл. Русе, цл. „Николы Палаузов" № 9 /девет/, ет. 1 /едно/. кыто 
сымостоятелния обект се намиnа в сграда № 2 /две/. пазполижена в поземлен имот с 
пден•гификатор 63427.2.774 /шест три четири две седем точка две точка седем седем 
цетири/, с предназначение на самостоятелния обект — жијiнще, апаnтамент, бпой 
нива на обекта: 1 /едив/, с ц:тощ от 30,00 кв. м. /тридесет квадратни метра/, ниво: 
1/едно/, при съседни самостоятелни обекти в сградата: на съгдия етаж: 63427.2.774.2.2, 
под обекта: няма, над обекта: няма, с данъчиа оценкы — 10361.90 лв. /десет хиляди триста 
шестдесет и един лева и деветдесет стотинки/. 
Участниците в нотариалното производство декларират в извършения акт, че сумата посочена 
в .иего. е цействително vговореното плащане по сделката. 
3. Страните заменители „ИИВЕСТСТРОЙ-РУСЕ" ООД чрез управителя ЕВГЕНИЙ 
КИРКОВ ТАБИЯШКИ и РУМЕН СТОЯНОВ РАДГF3 заявиха, че са еъгласни и 
извършват замяната на лтгисаните в пункт първи и втори гтрава три условията, посочени в 
тази нотариален акт, без доплащане на
Общите данъчни оценки на заменяните недвижими имати е в размер на 21365.08 лв. 
/_ва, есет и е на киля и т.иста шестАесет и пет лева и  oceм стстигтки/. 

~<_i iвиі 



~.Заменителите декларират. че са единс гвени собственици и заменените имотн са тяхна 
изключителна собственост, реа.лни и,/и:тИ идеа.лни части от него не са прехвърляни в 
собственост на трети лица, за него не са сключвани предварителни договори, освен меж~>w 
страните по настоящата сделка, договорiы за наем. не е предмет на съдебни и/или извън 
еъдебни спорове и за него няма вписангl искови молби. няма вписани възбрани и дрцГи 
гtпотеки, нялга ннкакви други вещни пр~ гза или цруги гграва Иа трети лица, каИто биrгг 
възпрепятствалн залгенитtлите да упражн~кват правото си на собствекосг в пълен обем. ---- 
ГIреци извършването и подписването на нотариапния акт изясних факт~ическото 
па;гожение, дейrгвителната воля на страните, разясних им правните последнци на този 
догоиор, и елед като се уверих. че за~иени"гелите са изключителни собственици на 
правата и недвижимия имот, че са изпълэгени особените изисквания на закона, както и че 
страните сключват този договор добровiглно и разбират смисъла и значението на актат
който извършват, прочетох им го на глас и след като го одобриха, се подписа от тях и от 
мен нотариуса. 
----При изготвянето на акта страните представиха следните документи, .установяващи 
правото на собственост и изпълнението на гзсобените изисквания на закона: 
Нотариален акт за vчредяване на вещrю право на строеж върху недвижим имот и 
прехвърляне право на собственост върху идеални части от поземлен имот акт № 139, том 
I, рег. № 2146, дело № 118 от 21.07.2020г. на Нотариус № 218 от рег. на НК, с вх. рег. № 
6979/21.07.2020г., акт № 180, том 18, дел: № 3780/2020г. на Слvжба по вписванията - гр. 
Русе към АВ, Скица на поземлен имст № 15-676283-28.07.2020г. на СГКК - Русе; 
Удостоверение по чл.264 ал. 1 ДОПК-за данъчна оценка на Община Русе Изх.№ Д0004788 
от 29.07.2020 год; Удостоверение по чл.264 ал.1 ДОПК-за данъчна оценка на Община 
Русе Изх.№ Д0004784 от 29.07.2020 год, Нотариа.,~ген акт за продажба на недвижим имот 
акт № 137, том IV, рег. № 13707, дело № 595 от 13.10.2017г. на Нотариус № 221 от рег. на 
НК, с вх. рег. № 14541/13.10.2017г., акт № 190, том 32, дело 6558/2017г. на Служба по 
вписванията - гр. Русе, към АВ, Удостоверение за данъчна оценка по чл. 264, ал. 1 от 
ДОПК с изх. № Д0005235/17.08.2020г. на Общ. Русе, Дирекция „Местни Данъци и 
Гакси", Скица на поземлет имот № 15-766910-24.08.2020г. на СГКК - Русе, Схема № 15- 
767111-24.08.2020г. на СГКК — Русе, Дек: гарации по чл. 264, ал. 1 от ДОПК и декларация 
rto чл. 25, ал. 8 от ЗННД, Протоко.,-г от общото събрание на съдружниците в 
ИНВЕСТСТРОЙ-РУСЕ ООД гр. Русе, с рег. №№ 2143,2144, акт № 135, том l от 

. • 7.2020г. на Нотариус № 218 от рег. наLНК, Вносна бележка за платени местен дднък и 
такса впигсване. 
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РЕПУБЛИ]СА БЪЛГАРИЯ 
KAIVIAPA НА ЧАСТНИТЕ.  СЪ1u;БНИ ИЗПЪЛII3ИТЕЛИ 

ЧАGТЕН СЪцhБЕН И3ПЪЛНИТЕЛ 
ВАGИЛ ПЕТРОВ НИКОЛОВ 
РЕГ.№ 914 
РАйон НА дhйстВИЕ- 
ОКРЪЖЕН СЪД- РУСЕ 
ИЗП. ДhЛО № 20219140400602 
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Съgua пп ВязпсВанията: 

ПОСТА ]ЕiОВЛЕНИЕ 
ЗА ВЪЗЛАГАНЕ ] LA НЕДВИЖИМ ИМОТ 

г . РУС'Е 23.09.2021 г. 
Подписаният ВАСИЛ ПЕТРОВ НИКОЛО] 3„ Частен : съдебен. изпълнител Fa цд 
регйстьра на КЧСИ, с район на действие Ок ръжен съд - Русе, адрес на кантор 
„Любомир Пипков" № 2, като взех предвид, че по изп. дело № 20219140400602, 
публична продан . за времето от 26.07:20'<- ]. г. до 26.08.2021 г. НЕДВИЖI~~. 
собственост на длъжниците: КАЛИНА`СИIVIЕОНОВА КОПРИВЛЕНСКА, ЕГН 0041206850 
и ВЕJцПIА СИМЕОНОВА КОПРИВЛЕН~ 1КА, ЕГН 0147216695, и двете с постоянен адрес: 
гр. София, бул. ,;Симеоновско шосе" № 85, в: t,. Г, ет. 5, ап. 1. 5, а именно: * * * * * * * * * * * * * * * * * * * * 
1.) 75.16/490 ид. : ч./седемдесет и пет цяz а и шестнадесет стотни върху четиристотин и 
деветдесет идеални части/ от ПОЗЕМЛЕН ]iMOT с идентификатор 63427.2.773 /шестдесет и 
три хиляди четиристотин двадесет и седем, точка, две, точка, седемстотин седемдесет и три/, 
находящ се в гр. Русе; общ. Русе, обл: Русе, ул. ,,Батак" № 4 /четири/; площ по кадастрална 
карта: 488 кв.м. /четиристотин осемдесет и осем квадратни метра/; трайно предназначение на 
територията: Урбавизирана; начин на, трайно ползване: средно застрояване (от 10 до 15 м.), 
предишен идентификатор: няма; номер по пј едкоден план: квартал 78, парцел VII-773, съседи: 
63427.2.749, 63427.2.771, 63427.2.772;: 63427.2.774; 63427.2.775, ведно с всички подобрения и 
приращения в'имота.*******************.ж ******************************************* 

2.) 60.14/383 ид. ч. /шестдесет цяло и чвтІ Уринадесет стотни върху триста осемдесет и три 
идеални части/ от ПОЗЕМЛЕН ИМОТ, с ид нтификатор 63427.2.774 /шестдесет и три хиляди 
четиристотин двадесет и седем, точка, две, очка, седемстотин седемдесет и четири/, находящ 
се в гр. Русе, общ. Русе, обл. Русе, ул. ,,Ниіг0ла Палаузов" № 9 /девет/; площ по кадастрална 
карта: 384 кв.м. /триста осемдесет и чети ри квадратни метра✓; трайно преднааначение на 
теркгорията: Урбанизирана; начин на т]~айно ползване: ниско застрояване (до 10 м.), 
предишен идентификатор: няма; номер по предходен план: квартал 78, парцел VI-773, 774; 
съееди: 63427.2.773, 63427.2.772, 63427.2,750, 63427:2.777, 63427.2.775, ведно с всички 
подобрения и приращения в имота. За КУП'/13АЧ на HMOTHTE с протокол от 27.08.2021 г. е 
обявен ипотекарния кредитор „ИНВЕС7'СТРОЙ - РУСЕ" ООД, ЕИК 203422674, със 
седалище и адрес на управление: гр. Русе, ] IEC 7000, ул. „Хан Крум" № 5, представлявано от 
управителя Евгений Кирков Табияшки за с мата общо от 102 138 лв. /сто и две хиляди сто 
тридесет и осем лева/. както следва: за 75.16/490 ид. ч. от ПОЗЕМЛЕН ИМОТ , с 
идентификатор 63427.2.773 сума в размер t 2 274.00 лева; за 60.14/383 ид. ч. от ПОЗЕМЛЕН 
ИМОТ с идентификатор 63427.2.774 сума в размер 39 864.00 лева. Същият, като купувач е 
внесъл сумата от 5 946.79 лв./пет хиляди деі:Е-тстотин четиридесет и шест лева и седемдесет и 
девет стотинки/, определена във влязло Р законна сила на 13.09.2021 г. разпределение, 
необходима за изплащане на съразмерните касти от вземанията на другите взискатели, като 
условие за възлагането на имота; поради коеz о и на основание чл. 496 от ГПК, *************** 

• : ССОСТАНОВИХ: 
ВЪЗЛАГАМ върху купувача .,,ИНВЕСТ(:ТРОЙ - РУСЕ ООД, EHK 203422674, със 
седалище и адрес на управление: гр. Русе; I3 EC 7000, ул. „Хан Крум" № 5, представлявано от 
управителя Евгений Кирков, Табияшки, след: ите НЕ jд13ИЖИМИ ИМОТИ: * * * * * * * * * * * * * * * * * * 
1.) 75.16/490 ид. ч./седемдесет и пет цял и шестнадесет стотни върху четиристотин и 
деветдесет идеални части/ от ПОЗЕМЛЕН ИМОТ с идентификатор 63427.2.773 /шестдесет и 
три хиляди четиристотин двадесет и седем, rочка, две, точка, седемстотин седемдесет и три/, 
находящ се в г. Р се, общ. Р се, обл. Р се, ул. , Батак" № 4 /четииL площ по кадас .ална 

v?і 

' 
Русе,

~• r~ 

r 
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вкл. JjЦC. 

карта: 488 кв.м. /четиристотин осемдесет и осем квад;ратни метра/'; трайно предназначение на 
територията: Урбанизирана; начин на трайно ползване: средно застрояване (от 10 до 15 м.), 
предишен идентификатор: няма; номер по предходен план: кварта.п 78, парцел VI1-773, съседи: 
63427.2.749, 63427.2.771, 63427.2.772, 63427.2.774, 63427.2.775, ве;дно с всички подобрения и 
приращенkцt:.в имота
2.) 60.14/383 ид ч /шестдесет цяла~й четиринадесет статни върку триста осемдесет и три 
идеални, частн/ от ПОЗЕМЛЕН ИМО'Т'с йдёйтификатор 63427.2,774 /шестдесет и три хиляди 
четирие~готинг'двадесвт i3 ёёдем; iоqка, две, точка, седзмстОтин седемдесет и четири/, накодящ 
се в гр. ;Русе, .общ, Русе, обл. Русё; ул: I3ико:ла Палаузов" № 9 /девет/; площ по кадастрална 
карта: 384 кв.м.. /триста_ осемдесет,:и_: нетири ':квадратни метра/; трайно предназначение на 
територйята: Урбанизирана, ,начин на трайно ползване: н,иrко застрояване (до 10 м.), 
предишён идентификатор,; няма; но~иёр по предкоден план: ква.ртал 78, парцел VI-773, 774, 
съседи: 63427:2.773, 63427.2.772, 63427.2750; 63427.2.777, 63427.2.775, ведно с всички 
подобрения и приращения в имота - за сумата общо от 102 138  лв. /сто и две хиляди сто 
тридесет й освм леваl .ж*ж*:кжжж*жж*жжж:кжжжжжжжжж:кжжжжжж*жжж:кж~ ж*жж*жжжж*жжжжжжжж**жжжж 

Настоягцото постановление подлежи на обжалване чрез i:[CH № 914 Васил Николов пред 
Окръжен съд - гр. Русе в двуседмичен срок от деня на еъобщаването на страните, че е 
изготвено: 

След влизането му в законна сила и внасяне на дължимите такси, препис от същото да 
се издаде на КУПУВАЧА „ИНВЕСТСТРОЙ - РУСЕ" ООД, EHK 203422674. 

На осн. чл. 496, ал. 2 от ГLIIC от деня на влизанё в законна сила на постановлението 
за възлагане, купувачът придобива всички права, които длъжниците са имали върху 
имота. 

На осн. чл. 175, ал. 1 от 3ЗД след публичнат а~~~~я; ~г всички ипотеки 
върху него, както и всички вещни права, учредени ~`уΡ~ ~т~~н~га'~гнд~ е поАасяват. 

/ 

Ё~ і  
(.) 

i;yi о 
ti~:Частен съдебен изпълни~.   ~~~.:~Е. 

~~F~к9јэ~о~/ 

.. 

Постановлението влязло в законна сила. на 08.10,.2021 г. 

Такса по т. 23 от ТТР към ЗЧСИ, събрана по ометиа на ЧСИ в размер на 1 838.48 лв., с 

а 
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стр. 1 От 2 

СЛУЖБА ПО ГЕОДЕЗИЯ, КАР--ОГРАФИЯ И КАДАСТЪР - ГР. РУСЕ 
7000, Ул. "ЦЪРКОВНА нЕ3АВИС ИМОСТ" №18, ет.б, 082/872035; 822145, 

ruse@cadastreJtg, БУЛСТАт:130362903 

СКИЦА НА Г1О3ЕМЛЕН ИМОТ 
№ 15-112393-04.02.2022 г. 

ПОземлен имОт с иј: ентификатОр 63427.2.773 

Гр. Русе, общ. Русе, обл. Русе 
По кадастралната карта и кадастралните регистр л, Одобрени със Заповед РД-18-18/16.05.2007 г. 
на Изпълнителен директор на АК 
ПОследн0 изменение на кадастралната карта и к~ дастралните регистри, засягащ0 поземления имот е от 
01.02.2022 г. 
Адрес на поземления имОт: гр. Русе, ул. БАТАК І1º 4 
Площ: 488 кв. м 
Трайн0 предназначение на територията: Урбанизирана 

~ачин на трайн0 пОлзване: Средно застрояване (от 10 до 15 т) 

координатна система ккС2005 

М 1:500 
Предишен идентификатор: няма 
НОмер по предходен план: квартал: 78, парцел: V1I-773 

Скица № 15-112393-04.02.2022 г. издадена въз Осн ~ва на 
заявление с вхОдящ № 01-61292-04.02.2022 г. 

Подписан с квалифициран електронан печат Geodesy Certogгaphy 
and Cadastre Адепсу. Е 
DN: C=BG, L=Sofia, O=Geodesy Cartography and Cadastre Agency, 
O1D.2.54.97=NTRBG-130362903. CN=Geodesy Cartograpty апд 
Cadastre Agency 

ГFRГИ РFЙХАНflRA ХFFИГГ)RA ббА Pvra 



Ј AГEHE3Nf1 ПО ГЕО'E3Mt1, 

К4РТОГ1)гQФѕЯ t1 KA.~J4Ctt11~ 

София t618. кв.Пасзпл©и. ул.мусапл N 1 
теп.02r955 45 40, факс: 021955 53 3 з 
ACADk~CAПASTRE.AG W4VW.CAПASTRF.вG 

Съседи: 63427.2.749, 63427.2.771, 63427 .2 .772, 63427.2.774, 63427.2.775 
стр. 2 от 2 

Собственици по данни от КРНИ: 
1. 000530632, ОБЩИНА РУСЕ 
Ид. част 339,68/490 от правото на собственост 
Акт за частна общинска собственост № 172 том 3 рег. 1372 дело 573 от 07.02.2018г., издаден от 
СЛУЖБА ПО ВПИСВАНИЯТА-РУСЕ 
2. 203422674, ИНВЕСТСТРОЙ-РУСЕ ООД 
Ид. част 75,16/490 от правото на собственост 
Нотариален акт № 65 том 14 рег. 6106 дело 2767 от 22.05.2018г, издаден от СЛУЖБА ПО ВПИСВАНИЯ 
РУСЕ 
Ид. част 75,16/490 от правото на собственост 
Постановление за възлагане от съдебен изпълнител № 120 том 34 рег. 12095 от 11.10.2021 г., издаден от 
СЛУЖБА ПО ВПИСВАНИЯТА-РУСЕ 

носители на други вещни права по данни от КРНИ: 
няма данни 

Сгради, които попадат върху имота 
няма данни за сгради 

Скица № 15-112393-04.02.2022 г. издадена въз основа на 
заявление с входящ № 01-61292-04.02.2022 г. 

гFRги РFйхднnRА xF~инnRn nhA Pvce 
~iввввгІиiи 
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стр. 1 От 2 

СЛУЖБА ПО ГЕОДЕЗИЯ, KAF'ТОГРАФИЯ И КАДАСТЪР - ГР. РУСЕ 
7000, Ул. "ЦЪРКОВНА нЕ3АВИСИМОСт" №18, ет.б, 082/872035; 822145, 

ruse@cadastre.bg, БУЛСТАт:130362903 

СКИЦА НА ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 
№ 15-112 ~04-04.02.2022 Г. 

Поземлен имот с иqентификатОр 63427.2.774 

Гр. Русе, общ. Русе, обл. Русе 
По кадастралната карта и кадастралните регистј)и, одобрени със Заповед РД-18-18/16.05.2007 г. 
на Изпълнителен директор на АК 
Последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо п0эемления имот е от 
01.02.2022 г: 
Адрес на поземления имот: гр. Русе, ул. "НИКОIIА ПАЛАУЗОВ" № 9 
Площ: 384 кв. м 
Трайно предназначение на територията: Урбани.зирана 
Начин на трайно пОлзване: Ниско застрояване до 10 т) 

координатна система ккС2005 

М 1:500 
Предишен идентификатор: няма 
Номер по предходен план: квартал: 78, парцел: V1••773,774 

Скица № 15-112404-04.02.2022 г. издадена въз Основа на 
заявление с входящ № 01-61316-04.02.2022 г. 

Подписен с каалифициран електронен печат Geodesц Cartography 
and Cadastre Agency, E 
DN: C=BG, L=Sofia, O=GeodesуΡ Cartography and Cadastre Адепсу, ,,.. 
O1D.2.5.4.97=NTRBG-130362903, CN=Geodesy Cartography and ' 
Cadastre Agency 

Г FRГИ PFЙXAHПRA XFГИFt7RA ббA Рvг p 
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• ! /JiEH1#HS1 По ГЕfа~Е3и1:1, 
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Съседи: 63427.2.773, 63427.2.772, 63427.2.750, 63427.2.777, 6342 7.2.775 
стр. 2 от 2 

Собственици по данни от КРНИ: 
1. 000530632, О6ЩИНА РУСЕ 
Ид. част 80,18/384, площ 384 кв. м от правото на собственост 
Акт за частна общинска собственост № 156 том 4 рег. 1822 от 16.02.2018г., издаден от СЛУЖБА ПО 
ВПИСВАНИЯТА-РУСЕ 
2. 203422674, ИНВЕСТСТРОЙ-РУСЕ ООД 
Ид. част 60.14/384 от правото на собственост 
Нотариален акт № 163 том 1 рег. 462 дело 166 от 16.01 .2018г., издаден от СЛУЖБА ПО 
ВПИСВАНИЯТА-РУСЕ 
Ид. част 162/180 от правото на собственост 
Нотариален акт - ЗА ЗАМЯНА № 48 том 3 рег. 1026 дело 477 от 03.02.2020г., издаден от СЛУЖБА ПО 
ВПИСВАНИЯТА-РУСЕ 
Ид. част 18/180 от правото на собственост 
Нотариален акт - ЗА ЗАМЯНА № 191 том 25 рег. 9576 дело 5254 от 23.09.2020г., издаден от СЛУЖБА ПО 
ВПИСВАНИЯТА-РУСЕ 
Ид. част 60,14/383 от правото на собственост 
Постановление за възлагане от Gъдебен изпълнител № 12.0 том 34 рег. 12095 от 11.10.2021 г., издаден от ~ 
СЛУЖБА ПО ВПИСВАНИЯТА-РУСЕ 

Носители на други вещни права по данни от КРНИ: 
няма данни 

Сгради, които попадат върху имота 
1. Сграда 63427.2.774.1: застроена площ 64 кв. м, брой етажи 1, предназначение: Друг вид сграда за 
обитаване 
2. Сграда 63427.2.774.2: застроена площ 55 кв. м, брой етажи 1, предназначение: Жилищна сграда - 
многофамилна 

Скица № 15-112404-04.02.2022 г. издадена въз основа на 
заявление с входящ № 01-61316-04.02.2022 г. 

ГFRГИ РFЙХАНПRA XFFИFГ)RA С)FiA Рvга 

виiвввiIUiи и 



ЕКСПЕРТ ~in оцF 

.. 
ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНА СТОИИОСТ НА 

ПОЗЕМЛЕН ИМОТ б Э~427.2.773, ОБЛАСТ РУСЕ, 

ОБЩИНА РУСЕ, ГР. р''УСЕ, УЛ. БАТАК № 4, ВИД 

ТЕРИТОРИЯ УРБАІЭ ИЗИРАНА, НТП СРЕДИО 

ЗАСТРОЯВАНЕ (ОТ 10 дО 15 М), ПЛОЩ 488 КВ. М, 

КВАРТАЛ 78, ПАРЦЕЛ VII-773, 

септе и ври - 2023г. 



Експ. оценка за определяне на пазарна стойност на Поземлен имот 63427.2.773, гр. Русе 

РЕЗЮМЕ НА OЦEHKATA 

Общи данни 

Недвижимият имот се намира на ул. „Батак" 4, гр. Русе, общ. Русе, обл. Русе, в центъра на 

града. Районът се характеризира с жилищно застрояване. 

Представлява терен, в съсобственост, вид територия црбанизирана, НТП Средно 

застрояване (от 10 до 15 т), площ 488 кв. м Площта на недвижимия имот, предмет на оценката, 

е 488 м2. Теренът е незастроен. 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Площ м2 €/м2 лв/м2 Стойност € Стойност лв 
Стойност съгласно 
решение на общински 
съвет Русе 

488 192.00 375.52 93696.00 183253.45 

Пазарна стойност по 
оценка 

488 579.82 1134.04 282953.74 553409.42 

В заключение, въз основа на наличните данни, анализи, проучвания и допускания, 

към 7 септември 2023г. препоръчвам на Възложителя, пазарна стойност на Поземлен имот 

63427.2.773, област Русе, община Русе, гр. Русе, ул. Батам, № 4, вид собств. Съсобственост, 

вид територия Урбанизирана, НТП Средно застрояване (от 10 до 15 т), площ 488 м2 : 

553 410 (лева) 

Петстотин петдесет и три хиляди четиристотин и десет (лева) 

07.09.2023г. Експерт оценител:... ..  

/инж. H. Андонов MRICS/ 

3абележка: Във връзка с правилното тълкуване на оценката се препоръчва цялостен прочит на 

настоящия доклад и на всички негови приложения, съставляващи доклада. 

1~1~1~ 1111111У11д1111 



ЕКСПЕРТ.. 4 ОЦЕНК.4 

~ 
ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ][IАЗАРИА СТОИНОСТ НА 

ПРАВО НА СТРОЕ'>К ЗА ИЗГРАЖДАНЕ НА 

МИОГОФАМИЛНА ЖИЛ ИЩИА СГРАДА С ГАРАЖИ В 

ПОЗЕМЛЕИ ИМОТ 63427, 2.773, ГР. РУСЕ, УЛ. БАТАК № 

4, /БЕЗ ДЕТСКА ГРАДИНА/ СЪС ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ 

ОТ 262 М2, С РАЗГЪНА.ТА ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ ОТ 

1175,16 М2 НА ВСИЧIС:И ИАД3ЕМИИ ЕТАЖИ, С 

ПОДЗЕМЕН ЕТАЖ /С`'ТЕРЕИ/ НА ЕДНО НИВО С 

ПЛОЩ ОТ 438, 47 М2, С ОБЩА ПЛОЩ НА 

ЗАСТРОЯВАІ] БТО ОТ 1613,63 М2 

септелтври - 2023г. 



Експертна. Оценка 09.2023 ПС в Поземлен имот 63427.2.773, гр. Русе 2 • 

РЕЗЮМЕ НА ОЦЕНКА ТА 

Общи данни 

Недвижимият имот се намира на ул. „Батак:" 4, гр. Русе, общ. Русе, обл. Русе, в центъра на 

града. Районът се характеризира с жилищно застрояване. 

Правото на строеж е за изграждане на многафамилна жилищна сграда с гаражи в 

Поземлен имот 63427.2.773, с площ 488 м2, вид територия Урбанизирана, НТП Средно 

застрояване (от 10 до 15 м), гр. Русе, ул. Батак № 4, /без детска градина/ със застроена площ 

от 262 м2, с разгъната застроена площ от 1175,16 м2 на всички надземни етажи, с подземен 

етаж /сутерен/ на едно ниво с площ от 438,47 м2, с обща гiлощ на застрояването от 1613,63 

м2. 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Площ м2 €/м2 лв/м2 Стойност € Стойност лв 

Стойност съгласно 
решение на общински 
съвет Русе 

1613.63 96.00 187.76 154908.48 302974.65 

Пазарна стойност по 
оцен ка 

1613.63 152.33 297.93 245800.86 480744.70 

В заключение, въз основа на наличните данни, анализи, проучвания и допускания, 

към 7 септември 2023г. препоръчвам на Възложителя, пазарна стойност на право на строеж 

за изграждане на многофамилна жилищна сграда с гаражи в Поземлен имот 63427.2.773, гр. 

Русе, ул. Батак № 4, /без детска градина/ със застроена площ от 262 м2, с разгьната застроена 

площ от 1175,16 м2 на всички надземни етажи, с подземен етаж /сутерен/ на едно ниво с площ 

от 438,47 м2, с обща площ на застрояването от 1613,63 м2.: 

480 745 л в,. 

1Четиристотин и осемд,есет хиляди седемстотин 

четиридесет и пет/ riiв. 

07.09.2023г. Експерт оценитсл: 

/инж. П. Андонов MRICS/ 

Забележка: Във връзка с правилното тълкуване на оценката се препоръчва цялостен прочит на 

настоящия доклад и на всички негови приложения, съставriяващи доклада. 

— rnoiriu .i 



ЕКСПЕРТ 1А ОЦЕНКА 

.. 
ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕ НА nIA3APHA СТОИНОСТ НА 

ПРАВО НА СТРОЕЖ ЗА. ИЗГРАЖДАНЕ НА ДЕТСКА 

ГРАДИНА СЪС ЗАСТР()ЕНА ПЛОЩ ОТ 199,84 М2 В 

МИОГОФАМИЛНА ЖИЛ ИЩНА СГРАДА С ГАРАЖИ В 

ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 63427,. 2.773, ГР. РУСЕ, УЛ. БАТАК № 

4, СЪС ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ ОТ 262 М2, С ОБЩА ПЛОЩ 

НА ЗАСТРОЯВА.НЕТО ОТ 1813.47М2 

септе~іври - 2023г. 



Експертна. Оценка 09.2023 ПС детска градина в Поземлен iiмот 63427.2.773, гр. Русе ') 

РЕЗЮМЕ НА OЦEHKA ТА 

Общи данни 

Недвижимият имот се намира на ул. „Батак" 4, гр. Русе, общ. Русе, обл. Русе, в центъра на 

града. Районът се характеризира с жилищно застрояване. 

Правото на строеж е за изграждане на детска градина със застроена площ от 199,84 

м2 в многофамилна жилищна сграда с гаражи в Гlоземлен имот 63427.2.773, с площ 488 м2, 

вид територия Урбанизирана, НТП Средно застрояване (от 10 до 15 м), гр. Русе, ул. Батак № 

4, със застроена площ от 262 м2, с обща площ на застрояването от 1813.47 м2. 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

Площ м2 €/м2 леІ/м2 Стойност € Стойност лв 
Стойност съгласно 
решение на общински 
съвет Русе 

199.84 96.00 187.76 19184.64 37521.89 

Пазарна стойност по 
оценка 

199.84 152.33 297.93 30441.21 59537.83 

В заключение, въз основа на наличните данни, анализи, проучвания и допускания, 

към 7 септември 2023г. препоръчвам на Възложителя, паз,арна стойност на право на строеж 

за изграждане на детска градина със застроена площ от 199,84 м2 в многофамилна жилищна 

сграда с гаражи в Поземлен имот 63427.2.773, гр. Русе, ул. Батак № 4, със застроена площ от 

262 м2, с обща площ на застрояването от 1813.47 м2.: 

59 538 лв. 

/Петдесет и девет хиляди петстотим тридесет и осем/ лв. 

07.09.2023г. Експерт оценит,ел: 

/ннж. П. Андонов MRICS/ 

3абележка: Във връзка с правилното тълкуване на оценката се препоръчва цялостен прочит на 

настоящия доклад и на всички негови приложения, съставляващи доклада. 

rmunui . 
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F.КСПЕРТ гА ()HEHKA 
ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕ НА IIA3APИA СТОЙИОСТ НА 
ПОЗЕМЛН ИМОТ б 3~427.2.774, ОБЛАСТ РУСЕ, 

ОБЩИНА РУСЕ, ГР. РУС] , УЛ. ИИКОЛА ПАЛАУЗОВ № 
9, ВИД ТЕРИТОРИЯ УРЬАИИЗИРАИА, НТП СРЕДИО 

ЗАСТРОЯВАНЕ (ДО 10 М), ПЛОЩ 384 КВ. М, КВАРТАЛ 
78, ПАРL] Л VI-773,774 

септе.~гври - 2023г. 



Експ. оиенка за определяне на пазарна стойност на Поземлен имот 63427.2,774, гр. Русе 

РЕЗЮМЕ НА OLјEHKATA 

Общи данни 

Недвижимият имот се намира на ул. "Никола Палаузов" № 9, гр. Русе, общ. Русе, обл. Русе, 

в центъра на града. Районът се характеризира с жилищно застрояване. 

Представлява терен, съсобственост, вид теритлрия Урбанизирана, НТП Средно 

застрояване (до 10 м), площ 384 кв. м Площта на недвижимия имот, предмет на оценката, е 384 

м2. Теренът е застроен. 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Площ м2 €/м2 лв/м2 Стойност € Стойност лв 
Стойност съгласно 
решение на общински 
съвет Русе 

384 192.00 375.52 73728.00 144199.43 

Пазарна стойност по 
оценка 

384 579.82 1134.04 222652.12 435469.71 

В заключение, въз основа на наличните данни, анализи, проучвания и допускания, 

към 7 септември 2023г. препоръчвам на Възложителя, па::эарна стойност на Поземлен имот 

63427.2.774, област Русе, община Русе, гр. Русе, ул. "Никола Палаузов" № 9, вид собств. 

Съсобственост, вид територия Урбанизирана, НТП Ниско застрояване (до 10 м), площ 384 кв. 

м, квартал 78, парцел V1-773,774,: 

435 470 (лева) 

Четиристотин тридесет и пет хиляди чвтиристотин и седемдесет 

(лева) 

07.09.2023г. Екснерт оценител• 

/инж. П. Андонов MRICS/ 

Забележка: Във връзка с правилното тълкуване на оценката се препоръчва цялостен прочит на 

настоящия доклад и на всички негови приложения, съставляващи доклада. 

111~~~1111111111. I. 
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ЗА ОПРЕДЛЯНЕ НА uIA3APHA СТОИНОСТ НА 

ПРАВО НА СТРОЕЖ ЗА 3ГРАЖДАНЕ НА ОФИС № 1 
СЪС ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ ОТ 25,66 М2 В 

МИОГОФАМИЛИА ЖИЛ ИЩИА СГРАДА С ГАРАЖИ В 

ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 3427.2.774, ГР. РУСЕ, УЛ. 

"ИИКОЛА ПАЛАУЗОВ 9, СЪС ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ 

ОТ 215 М2, С ОБЩА ПЛОЩ НА ЗАСТРОЯВАНЕТО ОТ 

1447.92 М2 

септември - 2023г. 

іm 



Експертна. Оценка 05.2023 ПС офис Ns1 гз Поземлен з-iмит 63427.2.774, гр. Русе 2 

РЕЗЮМЕ НА ОЦЕНКА TiA 

Общи данни 

Недвижимият имот се намира на ул. "Никола Палау:;,ов" № 9, гр. Русе, общ. Русе, обл. Русе, 

в центъра на града. Районът се характеризира с жилищно застрояване. 

Правото на строеж е за изграждане на офис №1 със застроена площ от 25,66 м2 в 

многофамилна жилищна сграда с гаражи в Поземлен имот 63427.2.774, с площ 384 м2, вид 

територия Урбанизирана, НТП Средно застрояване (до 10 м), гр. Русе, ул. "Никола Палаузов" 

№ 9, със застроена площ от 215 м2, с обща площ на застрояването от 1447.92 м2. 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Площ м2 €/м2 лЕJм2 Стойност € Стойност лв 

Стойност съгласно 
решение на общински 
съвет Русе 

25.66 96.00 187.76 2463.36 4817.91 

Пазарна стойност по 
оценка 

25.66 150.13 293.62 3852.24 7534.33 

В заключение, въз основа на наличните данни, анализи, проучвания и допускания, 

към 7 септември 2023г. препоръчвам на Възложителя, пазарна стойност на право на строеж 

за изграждане на офис №1 със застроена площ от 25,66 м2 в многофамилна жилищна сграда 

с гаражи в Поземлен имот 63427.2.774, гр. Русе, "Никола Палаузов" № 9, със застроена площ 

от 215 м2, с обща площ на застрояването от 1447.92 м2. 

07.09.2023г. 

7 535 лв. 

/Седем хиляди петстатин тридесет и пет/ лв. 

Експерт оценител: 

/инж. П. Андонов MRICS/ 

3абележка: Във връзка с правилното тълкуване на оценката се препоръчва цялостен прочит на 

настоящия доклад и на всички негови приложения, съставляващи доклада. 

~в~гтоnи 
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3А ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ][IA3APHA СТОЙНОСТ НА 
ПРАВО НА СТРОЕЖ ЗА ИЗГРАЖДАНЕ НА 

МНОГОФАМИЛНА ЖИЛ ЩНА СГРАДА С ГАРАЖИ В 
ПОЗЕМЛЕН ИМОТ б342,7.2.774, ГР. РУСЕ, "НИКОЛА 
ПАЛАУЗОВ" № 9, /БЕЗ ()ФИС №1/ СЪС ЗАСТРОЕНА 

+ ПЛОЩ ОТ 215 М2, С РА3 ГЪНАТА ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ 
ЙТ1054,34 М2 НА ВСИЧКИ НАДЗЕМНИ ЕТАЖИ, С 
ПОДЗЕМЕН ЕТАЖ /СУТЕРЕН/ НА ЕДНО НИВО С 

ПЛОЩ ОТ 367, 92 М2, С ОБЩА ПЛОЩ НА 
ЗАСТРОЯВАН ЕТО ОТ 1422,26 М2 

септелгври - 2023г. 



Експертна. Оценка 09.2023 ПС в Поземлен имот 63427.2.774. гр. Русе 2 

РЕЗЮМЕ НА OLјEHKA ТА 

Общи данни 

Недвижимият имот се намира на ул. "Никола Палаузов" № 9, гр. Русе, общ. Русе, обл. Русе, 

в центъра на града. Районът се характеризира с жилищно эастрояване. 

Правото на строеж е за изграждане на многофамилна жилищна сграда с гаражи в 

Поземлен имот 63427.2.774, гр. Русе, "Никола Па.паузов" № 9, /без офис №1/ със застроена 

площ от 215 м2, с разгъната застроена площ от 1054,34 м2 на всички надземни етажи, с 

подземен етаж /сутерен/ на едно ниво с площ от 367,92 м2, с обща площ на застрояването от 

1422,26 м2. 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Площ м2 €/м2 лв/м2 Стойност € Стойност лв 

Стойност съгласно 
решение на общински 
съвет Русе 

1422.26 96.00 187.76 136536.96 267043.08 

Пазарна стойност по 
оценка 

1422.26 150.13 293.62 213518.57 417606.02 

В заключение, въз основа на наличните данни, анализи, проучвания и допускания, 

към 7 септември 2023г. препоръчвам на Възложителя, пазарна стойност на право на строеж 

за изграждане на многофамилна жилищна сграда с гаражи в Поземлен имот 63427.2.774, гр. 

Русе, "Никола Палаузов" № 9, /без офис №1/ със застроена площ от 215 м2, с разгъната 

застроена площ от 1054,34 м2 на всички надземни етажи, с подземен етаж /сутерен/ на едно 

ниво с площ от 367,92 м2, с обща площ на застрояването от 1422,26 м2.: 

417 607 лв. 

/Четиристотин и седемнадесет хиляди шестстотин и седем/ лв. 

07.09.2023г. Експерт оцените.г!: 

/}-гн,к. П. Андонов MRICS/ 

3абележка: Във връзка с правилното тълкуване на оценката се препоръчва цялостен прочит на 

настоящия доклад и на всички негови приложения, съставляващи доклада. 



КАМАРА НА НЕЗАВИСыN МИТЕ QЦЕНИТЕЛИ В БЪЛГАРИЯ 

ер сс~нkа,т 
ЗА ©ЦЕНИТЕЛСКА I`~РАЕЮСПОСОБНОСТ 

100100090 ол 141 цеквмври 2009 гоД. 

ПЕТЪР А.Т,+4.НА,С4В AHДOHUR 

роден на t7 ноемврц 1964 год. в гг: . Стачбопийси, сэбщина Стамбопийски 

ЗА С 1ЦЕ Н КА 

на недвмими ммоти 

4iастоящият Сзртифи :<rт е издадян еъз ocнasa на 
Лиценз № 9662 от 31.07.2001 год. от Агенцията за приватизация 

Лю~hмов 

Предсвдател на УС на КНС)Б 

■в 



ОБЛАСТ РЧСЕ 
ОБЩИНА РЧСЕ 
ДИРЕКЦИЯ МДТ 

7013, ГР.РЧСЕ, ЧЛ.КОТОВСК №1 

Изх. № 6806006386 / 04.09.2023 г. 
РНЧ: 9ecfe28b-bfb0-4278-8462-9e084a7210d6 

ЧДОСТОВЕРЕНИЕ 3А ДАНЪЧНД ОЦЕНКА ПО ЧЛ.264, АЛ.1 ОТ ДОПК 

Наст0ящОт0 удОстОверение се издава на ОсF ование чл. 3 От ПрилОжение № 2 към ЗМДТ и чл. 264, 
ал. 1 От ДОПК на 

ОБЩИНА РЧСЕ 

ЕИК п0 БЧЛСТАТ 000530632 

Адресза кОреспОнденция 
пл. СВОБОДА № 6, гр. РЧСЕ 7000 

в уверение на тОва, че съгласн0 нОрмите зг оценка п0 ПрилОжение 2 От 3МДТ за имОт с партиден 
№ 0005306326712, нахОдящ се в 7000 гр.РУСЕ Чл.БАТАК N: 4, планОснимачен нОмер   От 1990 

~квартал 78, ЧПИ парцел V11-773 ОдОбрен през 1990 г. , идентификатор на пОземления имот 
63427.2.773 и представляващ 

Обект плОщ, мазе, таван, ид. части ДО за ДО на 
кв.м кв.м кв.м сОбственика за обекта 

339,1)8 1/1 14 843,70 14 843,70 Земя 

идентификатОр: 63427.2.773 

данъчната Оценка на гОре0писания им0 г е: 14843.70 лв. слОвОм 
ЧЕТИРИНАДЕСЕт ХИЛЯДИ ОСЕМСТОТИн ЧЕТИРИДЕСЕт 11 тРИ Лв. И 70 Ст. 

за сОбственика е: 14843.70 лв. слОвом 
ЧЕТИРИНАДЕСЕт хИЛЯДИ ОСЕМСТОТИн ЧЕТИРИДЕСЕт 1 тРИ лв и 70 Ст. 

На ОснОвание чл.264, ал.1 От ДОПК, след извършена прОверка удОстОверявам, че лицата - 
сОбственици / пОлзватели 

Име, презиме, фамилия ЕГН / ЛНЧ Общ0 п0 вид задължение, лв. 

ОБЩИНА РЧСЕ - сОбственик 000530632 Няма непОгасени задължения 

ЧдостОверениет0 за данъчна Оценка е вали цн0 д0 31.12.2023 г. 
Прехвърлянет0 или Ччредяванет0 на вещ ~и права върхЧ недвижими имОти или наследствени 

~..~ права, включващи недвижими имОти, вклк i*ванет0 на недвижими имОти или вещни права върхЧ 
недвижими имОти кат0 непарични внОскv в капитала на търгОвски дружества, вписванет0 на 
ипотека или ОсОбен залОг се дОпуска, ак0 г рехвърлителят, съОтветн0 Ччредителят, ипОтекарният 
длъжник или залОгОдателят представи декларация, че няма непОгасени, пОдлежащи на 
принудителн0 изпълнение публични дър;кавни и Общински задължения (чл. 264, ал. 1 ДОПК). 

~■~ -~i i111 



ОБЛАСТ РУСЕ 
ОБЩИНА РУСЕ 
ДИРЕКЦИЯ МДТ 

7013, ГР.РУСЕ, УЛ.КОТОВСК №1 

Изх. № 6806006380 / 04.09.2023 г. 
РНУ: 99f417a4-e5a0-4eb2-92b8-8416457efaef 

УДОСТОВЕРЕНИЕ 3А ДАНЪ -1А ОЦЕНКА ПО ЧЛ.264, АЛ.1 ОТ ДОПК 

Настоящото удостоверение се издава на осi !сэвание чл. 3 от Приложение № 2 към ЗМДТ и чл. 264, 
ал. 1 от ДОПК на 

О 51JЦИНА РУСЕ 

ЕИК по БУЛСТАТ 000530632 

Адресза кореспонденция 
пл. СВОБОДА № 6, гр. РУСЕ 7000 

в уверение на това, че съгласно нормите з з оценка по Приложение 2 от 3МДТ за имот с партиден 
№ 0005306326717, находящ се в 7000 гр.Е'УСЕ ул.НИКОЛА ПАЛАУ3ОВ N: 9, планоснимачен номер 

~  от 1990 квартал 78, УПИ парцел V1-773,774 одобрен през 1990 г. , идентификатор на 
поземления имот 63427.2.774 и предст~ вляващ 

~ 

Обект 

земя 

идентификатор: 63427.2.774 

площ, мазе, таван, ид. части ДО за ДО на 
кв.м кв.м кв.м собственика за обекта 

80,1.8 1/1 3 936,80 3 936,80 

данъчната оценка на гореописания имот е: 3936.80 лв. словом 
тРИ хИЛЯДИ ДЕВЕТСТОТИн тРИДЕСЕт И ШЕСт Лв. И 8( Ст. 

за собственика е: 3936.80 лв. словом 
тРИ ХИЛЯДИ ДЕВЕТСТОТИн тРИДЕСЕт И шЕСт Лв. И 8( С:т. 

На основание чл.264, ал.1 от ДОПК, слЕ д извършена проверка удостоверявам, че лицата - 
собственици / ползватели 

Име, презиме, фамилия ЕГН / ЛНЧ Общо по вид задължение, лв. 

ОБЩИНА РУСЕ - собственик 000530632 Няма непогасени задължения 

Удостоверението за данъчна оценка е вали но до 31.12.2023 г. 
Прехвърлянето или учредяването на вешни права върху недвижими имоти или наследствени 
права, включващи недвижими имоти, включiването на недвижими имоти или вещни права върху 
недвижими имоти като непарични вноскыi в капитала на търговски дружества, вписването на 
ипотека или особен залог се допуска, ако гiрехвърлителят, съответно учредителят, ипотекарният 
длъжник или залогодателят представь декларация, че няма непогасени, подлежащи на 
принудително изпълнение публични дър:+с.авни и общински задължения (чл. 264, ал. 1 ДОПК). 



Да се изработи инвестиционен проект за обект: „Многофамилна 

жилищна сграда с подземни гаражи, обществено-обслужващ партер, детска 

площадка и плътна ограда" в УПИ VI1-773, кв.78 по плана на гр. Русе по 

указания начин на осн. чл.140, ал.3 от ЗУТ, във връзка с чл.134, ал.б от ЗУТ и 

съгласно 3аповед № 483l0б.04.2000г. на Кмета на Община Русе -ЧЗП, ЧИРП и 

3аповед №РД01/1421/28.05.2021г.:ИПР, при спазване на чл.144 от 3УТ. 

Визата и проектите да се съгласуват с Министерство на културата на 

основанне чq.83 от 3акона за културното наследство (3ICH). 
Имотъ попада в устройствена зона Смесена централна зона (Ц) със 

следните воказ~теди; П застр. -,до 100%; К инт - до 5,0; П озел. - мин. 30%; 
Кіакс.:ката корнйз;-,15 м. ~ 

~,„ `\ 



ОБЯСНИ'ГЕЛНА ЗАПИСКА 

ОБЕКТ: МНОГОФАМИЛНА ЖИЛИiIiНА СГРАДА С ГАРАЖИ И ПЛЪТНА 

ОГРАДА С Н до 3,бОм В УПИ VII- i  73, КВ.78, ГРАД РУСЕ 

ЧАСТ: АРХИТЕКТУРНА 

ФАЗА: ИНВЕСТИЦИОНЕН ТЕХНИЧЕСКИ ПРОЕКТ 

ВЪЗЛОЖИТЕЛИ: ИНВЕСТСТРО %I-PYCE ООД И ОБЩИНА РУСЕ 

1. ИСТОРИЧЕСКА СПРАВКА. 

Сградният фонд в квартала е от ггачалото на ХХ век до към 70-те години на 

същия. В него са декларирани и регистрирани сгради на културно историческото 
наследство. 

Под номер 100 в списъка на недF,ижими културни ценности одобрен с ОУП на 

Община Русе /стар номер 88/ е регистрирана сграда с архитектурно — строителна 
стойност. Тя е единичен паметник < т местно значение включена в обновения 

списък с писмо № 1044 от 10.07.199 5 год. и Държавен вестник бр.6 от 1995 год. 
Сградата е била жилищно — търговгка на адвоката Антонов. Ситуирана на ъrьла 
на ул. „В. Търново" и с бившата ул. ,.,Ал. Стамболийски" /сега бул. 
„Придунавски"/. Строена е през 19l 5 год. на два етажа. В момента се намира в 
УПИ IV -775, идентификатор 6342 i.2.775 в кв. 78 по плана на гр. Русе. Като 
функция е разделена съответно как го следва — първо ниво е детска градина, а 

второ ниво е жилищно. УПИ IV -775 граничи с УПИ VII — 773, което е в обхвата 
на предложената разработка. 

2. ОБIЦИ ПОЛОЖЕНИЯ 

Настоящият инвестиционен технически проект е направен въз основа на 
скица за проектиране издадена от ()кiщина Русе, скица от АГКК — Русе, задание от 
възложителя/собстеника на имота/ и ВИЗА за проектиране издадена от Община 
Русе на 24.02.2022 год. за имот с и,дентификатор 63427.2.773, УПИ VII-773, кв. 78 
на ул."Батак" №4. 

По силата на нотариален акт №65, том 14, per.№ 6106, дело №2767 от 
22.05.2018 год., Постановление ;а възлагане № 120 том 34 per.№ 12095 от 
11.10.2021 г., и Акт за частна общг❑,гска собственост №172 том 3 per.№ 1372 дело 
573 от 07.02.2018 г., собственици н имота са възложителите. 
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3. СИТУИРАНЕ НА СГРАДА' ГА 

Съгласно одобреният ПУП и ВИЗА, за имота се определя зона за 
застрояване „Смесена централна зов:а" (Ц). Предвидените максимални височини 
на отделните корнизи при предлаганото стьпаловидно застрояване на 
новопроектираната сграда са както ,т.гедва: 
• От северозапад - 10.00, 12.00 и 14„50 метра 

• От североизток - 10.00 и 14.50 м.тра 

• От югоизток - 10.00, 12.00 и 14, ~ 0 метра 

• От югозапад - 10.00, 12.00 и 14, ~ 0 метра 

Техническият инвестиционе н проект ще послужи за осъществяване 
инвестиционните намерения на собствениците - изграждане на многофамилна 
жилищна сграда с гаражи и плътна града. 

4. ОБЕМНО - ГРАДОУС'ТРОЙСТВЕНО И ФУНКЦИОНАЛНО 
РЕШЕНИЕ НА СГРАДАТА 

Съгласно Общият градоустр ~йствен план на град Русе, зоната е ,,Смесена 
централна зона" (Ц), която се уі, iройва съгласно Наредба 7. Предвидени са 
нормативни показатели за интензиЕ.ност на застрояване и ограничения в характера 
и начина на застрояване. Обосо ~ени са необходимите площи за паркиране, 
озеленяване и благоустрояване. 

Нормативните показатели съі ласно ОУП на Община Русе: 
• Плътност на застрояване - Пзастр. -до 1 00% 
• Интензивност на застрояване - Кин т. -до 5,0 
• Озеленяване - Позел. - мин 30°/о 
• Максимална кота корниз - 15 м 

Сградата е проектирана на цгест нива. като сутерена е общ за УПИ VII-773 
(настоящата разработка) и УПИ VI -774, с който имат обща имотна граница от към 
североизток. Достъпът до всичкі нива се осъществява през стоманобетонова 
стълбищна клетка с междинни площадки и асаньор. Транспортната рампа се 
намира в УПИ VII-773 и е достьпн і от ул.Батак. Обаща площ на подземното ниво, 
включително площта в УПИ VI-74, но без площта на двете сrьлбищни клетки, 
откритата рампа, колоните и шайбі гте е 698 м2. 

На кота -2.80 са проектиран~і осем гаража и седем мази свързани с коридор. 
До това ниво се достига както ігhез стълбищната клетка и асансьора, така и 
посредством транспортна рампа с І гаклон 15%. 
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Иа кота +/-0.00 е проектиран детска градина, машинно помещение и общо 

помещение. Детската градина се състои от занималня, спалня, съблекалня, 

разливовъчно, баня/wc , офис персс нал и хранилище. Входът на детската градина 

е от към уличната регулация по югозападната фасада. 
Входът за жилищната част на сградата се намира на югоизточната фасада. 

Иа кота + 3.20 са разположени апартаменти с номера 1, 2, 3 и 4. 
Апартаментите са двустайни. 13секи от тях разполага с дневна с кухненски 

бокс, спалня и санитарен възел към тях. 

Иа кота + 6.00 са разположен и апартаменти с номера 5, б и 7. 
Апартамент 5 е двустаен и разполага с дневна с кухненски бокс, спалня и 

санитарен възел, а апартаменти 6 и 7 са тристайни и разполагат с дневна с 

кухненски бокс, две спални и санит~рен възел към тях. 

Иа кота + 8.80 са разположег и апартаменти с номера 8 и 9. 
Апартамент 8 е четиристаен ьг разполага с една дневна с кухненски бокс, три 

една спални и два санитарни възела . 
Апартамент 9 е тристаен и р~.зполага с дневна с кухненски бокс, две спални 

и санитарен възел. 

Иа кота +11.60 е разположен а.партамент с номер 10. 
Апартаментьт е четиристаен и разполага с дневна с кухненски бокс, три 

спални и два санитарни възела. 

Иа кота +14.40 се намира мансардното ниво където е разположен 
апартамент с номер 11. 

Апартаменrьт е двустаен и разполага с дневна с кухненски бокс, една 
спалня и санитарен възел. 

Жилищата са съобразени с желанието на възложителя, като са спазени 

действащите нормативни и санптарно - хигиенни изисквания. Спазени са 
необходимите отстъпи на опредеr. ените нива, като по този начин е съобразено 

градоустройственото решение. 

5. КОИСТРУКТИВНО РЕШF, ~1ИЕ И ФАСАДИО ОФОРМЯИЕ 

Конструкцията е монол итна, скелетна, безгредова с носещи 
стоманобетонови колони и шайбу . Изпълнението на конструктивните елементи 
следва да се извършва съгласно ча~т СК. 
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Покривът е плосък, изпълнен с всички задължителните пластове изолация. 
На представените чертежи - ве ~тикални разрези в М 1: 50, са описани 
необходимите изолации и покрития 

Фасадните стени на първото ниво на сградата са облицовани с каменни 
плочи, а останалата част от фасадите е съчетание между минерална мазилка с цвят 
и HPL плоскости. Дограмата е PVC тьмен цвят. Цветовете на материалите не са 
окончтелни и ще бъдат уточнени по време на строеж. 

Към проекта са разработени и съгласувани проекти по части Конструкции, 
Геодезия, Електро, ВиК, ОВ и Ені ргийна ефективност, Пожарна безопасност и 
Озеленяване. 

НАТУРАЛНИ ПОКАЗАТЕJ[И 

Имота разполага с площ от 490 м2. Проектната застроена площ е 262 м2, а 
разгьната застроена площ е 1388 м2. Съгласно тези показатели: 

• Плътността на застрояване в имота е 57% при допустими 100%; 
• Коефициента на интензивнс~ст е 2,80 от допустимите 5; 
• Плътност на озеленяване 30 % при изискуем минимум от 30°/о 

Застроена площ на коти +/-0.00 - 262 м2 
Застроена площ на кота +3.20 --- 295 м2 
Застроена площ на кота +6.00 -- 295 м2 

Застроена площ на кота +8.80 --- 245 м2 
Застроена площ на кота +11.60 - 178 м2 
Застроена площ на кота +14.40 - 100 м2 

РАЗГЪНАТА ЗАСТРОЕНА ПЛОЩ - 1375 м2. 

ПРОЕКТАНТ  ...::.. 
/ арх. Ж 

ИЗГОТВИЛ: .... 
1а~х.т. Мари • н Димитров / 

Оспоса5мост 

рх ЖИВКА 
" iУКL7 ЭСКА 

іV D10S1 

учуковска/ 

Град Р;усе 

2023 год. 
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JiЕГЕНДА: 
-улична регулация 
-имотна Граница 
-застр0ителни линии 
-оснОвно застр0яване 
-плътна ограда 
- разработка в съседен УПИ 
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ИМОт 
Застроена 

,~ цощ 
кв.м. 

Разг. застр. 
мощ 
кв.т_ 

11лощ ха 
УПИ 
кв.м. 

1lлътхост на 
звстроявахе 
Пзасгр.% 

I4iхтензхвногг 
ха застр. 
Кххт. 

~ ТМьс,, на

озеленаване 

63427.2.773 262 1375 490 57 % 2.80 30 % 

УПИ VII-773 /63427.2.773/ 
Застр0ена плОщ 262 м2

Разгьната застр0ена плОщ 1375 м2

ДЪЛЖИИА НА ОГРАДАТА: 
от т.1 до т.2 = 26,76 м. 
от т.2 до т.3 = 17,98 м. няма оградв 
от т.3 до т.4 = 7,91 м. 
от т.4 до т.5 = 9,78 м. 
от т.5 до т.б = 5.44 м. 

ОБЩО 49,89 м. 
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Възложите и: 
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стrдио 
"БМ - АРХИТЕКТ" ЕООД 

ОБЕКТ: 
МИОГОФАМИЛИА ЖИЛИЩИА СГРАДА 
С ГАРАЖИ И ПЛЪТИА ОГРАДА С 
И ДО З,ЬОМ В УПИ V1I-773, КВ.78, 
ГРАД РУСЕ 

Проекгнит ард. Жхвкд Бучуковскв Част: 
А.хизекгура Начертвв арх.т.мвриянДимитров >i ~ 
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ОБЯСИИТЕЛНА ЗАПИСКА 

ОБЕКТ: МНОГОФАМИЛНА ЖИЛ]Сі[цИА СГРАДА С ГАРАЖИ И ПЛЪТНА 
ОГРАДА С Н до З,60м В УПИ VI-7Т4, КВ.78, ГРАД РУСЕ 

ЧАСТ: АРХИТЕКТУРНА 

ФАЗА: ТЕХНИЧЕСКИ ИНВЕСТИЦИОНЕН ПРОЕКТ 

ВЪЗЛОЖИТЕЛИ: ИИВЕСТСТРОЙ-РУСЕ ООД и ОБЩИНА РУСЕ 

1. ИСТОРИЧЕСКА СПРАВКА,. 

Сградният фонд в квартала е от н ачалото на ХХ век до към 70-те години на 
същия. В него са декларирани и регіtстрирани сгради на културно историческото 
наследство. 

Под номер 101 в списъка на недвижими културни ценности одобрен с ОУП на 
Община Русе /стар номер 89/ е регистрирана сграда с архитектурно — строителна 
стойност. Тя е единичен паметник от местно значение включена в обновения 
списък с писмо №1044 от 10.07.199 год. и Държавен вестник бр.б от 1995 год. 
Сградата е била жилищна. Бивша к~, ща на Петко Петков, а след това дом на 
архитекта. Ситуирана на ул. „Никол а Палаузов" 5. Строена е през 1897 год., на два 
етажа и таван със стръмен двускатеіi покрив. Фасадата е изработена от 
облицовъчни клинкерни тухли, каменни пояси, които контрастират на червения 
фон на туклата с пластична декорация и стилово единство. Сградата се намира в 
УПИ III -772, идентификатор 63427.2.772 на кв. 78 по плана на гр. Русе. В момента 
е с обществено — обслужващо предназначение и е ситуирана на регулационната 
граница с УПИ VII-773 и УПИ VI-774, които са предмет на предложената 
разработка. 

2. ОБIЦИ ПОЛОЖЕНИЯ 
Настоящият инвестиционен гехнически проект е направен въз основа на 

скица за проектиране издадена от Община Русе, скица от АГКК — Русе, задание от 
възложителя/собстеника на имотаl и ВИЗА за проектиране издадена от Община 
Русе на 24.02.2022 год. за имот с идентификатор 63427.2.774, УПИ VI-774, кв. 78 
на ул."Никола Палаузов" №9. 

По силата на нотариален акт № 163, том 1, per.№ 462, дело № 166 от 
16.01.2018 год., нотариален акт №43„ том 3, per.№ 1026, дело №477 от 03.02.2020 
год., нотариален акт №191, том 2 , per.№ 9576, дело №5254 от 23.09.2020 год. 
Постановление за възлагане № 120 том 34 per.№ 12095 от 11.10.2021 г., и Акт за 
частна общинска собственост N~156 том 4 per.№ 1822 от 16.02.2018 г., 
собственици на имота са възложите.лите. 
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З. СИТУИРАНЕ НА СГРАДАZ" ~г

Съгласно одобреният ПУП и ВИЗА, за имота се определя зона за 
застрояване „Смесена централна зоЕiз." (Ц). Предвидените максимални височини 
на отделните корнизи при пједлаганото стьпаловидно застрояване на 
новопроектираната сграда са както следва: 
• От северозапад - 9.50, 12.00 и 14,50 метра 

• От североизток -12.00 и 14.50 метра 

• От югоизток - 9.50, 12.00 и 14,50 метра 

• От югозапад - 9.50 и 14,50 метра 

Техническият инвестиционе -і проект ще послужи за осъществяване 
инвестиционните намерения на со5ствениците - изграждане на многофамилна 
жилищна сграда с гаражи и плътна ограда. 

4. ОБЕМНО - ГРАДОУСТРОЙСТВЕНО И ФУНКцИОИАЛНО 
РЕШЕНИЕ НА СГРАДАТА 

Съгласно Общият градоустрсtйствен план на град Русе, зоната е ,,Смесена 
централна зона" (Ц), която се устройва съгласно Наредба 7. Предвидени са 
нормативни показатели за интензив ност на застрояване и отраничения в характера 
и начина на застрояване. ОбосоЕ9ени са необходимите площи за паркиране, 
озеленяване и благоустрояване. 

Нормативните показатели съг:гтасно ОУП на Община Русе: 
• Плътност на застрояване - Пзастр. --до 100% 
• Интензивност на застрояване - Кимг. -до 5,0 
• Озеленяване - Позел. - мин ЗО°/о 
• Максимална кота корниз - 15 м 

Сградата е проектирана на г: ет нива като сутерена е общ за УПИ VI-774 
(настоящата разработка) и цПИ VIl -773 с който имат обща имотна граниза от към 
югозапад. Достъпът до всички :-гива се осъществява през стоманобетонова 
стьлбищна клетка с междинни пјгащадки и асаньор. Транспортната рампа се 
намира в УПИ VII-773 и е достьпна от ул.Батак. Обаща площ на подземното ниво, 
включително площта в УПИ VI-774, но без площта на двете стьлбищни клетки, 
откритата рампа, колоните и шайбите е 698 м2. 

На кота -4.00 са проектирани шест гаража и шест мази, свързани с коридор. 
до това ниво се достига през стьлбищната клетка и асансьора, а автомобилният 
достъп е възможен посредством транспортна рампа с наклон 1 5%, намираща се в 
УПИ VII-773. 



Иа кота +/-0.00 са проектирани две офис помешения със санитарни възли 

към всеки, четири стаи за настанявне и една маза. Входът за жилищната част на 

сградата се намира на северозападната фасада. 

Иа кота + 2.80 са разположени апартаменти с номера 1, 2 и З. 

Апартамент 1 е тристаен и ра.зполага с дневна с кухненски бокс, две спални 

и санитарен възел. Апартаменти '.? и 3 са двустайни и разполагат с дневна с 

кухненски бокс, спалня и санитарен: възел към тях. 

Иа кота + 5.60 са разположени апартаменти с номера 4, 5 и б. 

Апартамент 4 е тристаен и ра.зполага с дневна с кухненски бокс, две спални 
и санитарен възел. Апартаменти ;5 и б са двустайни и разполагат с дневна с 
кухненски бокс, спалня и санитарен възел към тях. 

Иа кота + 8.40 са разположени апартаменти с номера 7 и 8. 
Апартаментите са тристайни и разполагат с дневна с кухненски бокс, две 

спални и по два санитарен възела към всеки един от тях. 

Иа кота +11.20 е разположен апартамент с номер 10. 
Апартаментът е триристаен и разполага с дневна с кухненски бокс, две 

спални и два санитарни възела. 

Жилищата са съобразени с желанието на възложителя, като са спазени 
действащите нормативни и санитарно — хигиенни изисквания. Спазени са 
необходимите отстьпи на определените нива, като по този начин е съобразено 
градоустройственото решение. 

5. КОИСТРУКТИВИО РЕШЕ;ИИЕ И ФАСАДИО ОФОРIVLЯНЕ 

Конструкцията е монол итна, скелетна, безгредова с носещи 
стоманобетонови колони и шайби. Изпълнението на конструктивните елементи 

следва да се извършва съгласно част СК. 

Покривът е скатен, изпълнен с всички задължителните пластове изолация. 
На представените чертежи — вертикални разрези в М 1: 50, са описани 
необходимите изолации и покритиsг. 

Цокълът на сградата е обли цован с каменни плочи, а останалата част от 
фасадите е съчетание между минерапна мазилка с цвят и HPL плоскости. 
Дограмата е PVC тьмен цвят. Цветовете на материалите не са окончтелни и ще 
бъдат уточнени по време на строеж. 
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Към проекта са разработени и съгласувани проекти по части Конструкции, 

Геодезия, Електро, ВиК, ОВ и ЕнЕ ргийна ефективност, Пожарна безопасност и 

Озеленяване. 

НАТУРАЛНИ ПOKA3ATEJI[И 

Имота разполага с площ от 3 84 м2. Проектната застроена площ е 215 м2, а 

разгьната застроена площ е 1080 м2. гСъгласно тези показатели: 

• Плътността на застрояване в имота е 56% при допустими 100%; 
• Коефициента на интензивнс ст е 2,81 от допустимите 5; 
• Плътност на озеленяване 30% при изискуем минимум от 30°/о 

3астроена площ на коти +/-О.С(} - 215 м2 

3астроена площ на кота +3.20 - 233 м2 

3астроена площ на кота +6.00 --- 235 м2 

3астроена площ на кота +8.80 --- 229 м2 

3астроена площ на кота +11.60 - 168 м2 

РАЗГЪИАТА ЗАСТРОЕИА КIЛОЩ - 1080 м2. 

ПЬГнА ПРОЕКТАНТСКА Г1('А9QСПССОSнОС ~ , 
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Град Р'усе 

202 год. 
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ПОказатели 
във връзкя с наредба .Nt7 ПНУОвтУЗ : Устройсгво на тернторин от разновцдност "Смесена централна 

771 звна" - Ц 

ИМОТ 
Засгроена 

влищ 
кв.м. 

Разг. застр. 
мощ 
кв.м 

1Иош ua 
УПИ 
кв.м. 

1Иътхвст ха 
застроявахе 
Пзастр.% 

Интехзхвхосг 
хя застр. 
Кихт. 

Пттхост на

окленхвяхе 

63427.2.774 215 1080 384 56 % 2,81 30% 

ЛЕГЕНДА: 
улична ретулация 
имотна Граница 

-38С1]ЮИтеЛНН ЛИНИИ 

-основн0 застрояване 
-плътна ОГраца 
- разразботка в съседен УПЙ 

( I 

U11u11U111111 
1 
1 

: . 

УПи VI-774 /63427.2.774/ 
Застр0ена площ 215 м2

Разгьнатазастроена площ 1180 м2

ДЪЛЖИНА ИА ОГРАIIАТА: 
аг т.1 до т.2 = 15,45 м. 
от т.2 до т.3 = 3,56 м. 
От т.3 до т.4 = 0,54 м. 
от т.4 д0 т.5 = 3,65 м. 
от т.5 д0 т.б = 18,07 м. - нямв огрвда 
от т.б до т.7 = 5,50 м. 

ОБЩО 28,70 м. 

ситУлция 

Въsложитед: 

/ ИНВЕСТСТРОЙ-РУСЕ ООД / 

~ 
дсхитектrvн0 

стrдiю 
"БМ - АРХИТЕКТ" ЕООД 

ОБЕКТ: 
МНОГОФАМИЛИА ЖИЛИЩИА СГРАДА 
С GАРАЖЯ И ПЛЪТИА ОГРАДА С 
И ДО 3,бОМ В УПИ VI-774, КВ.78, 
ГРАД РУСЕ 

Лрйвкгаиг арх. Живка Бучуковскº Част: 
хиreкгурв начертая арх.т.мархян Димн~ров 

С
ьп

rn
ае

ув
ал

и 

СК иинс. Л. нааива 
mnзn: 
ИТП 

ГвО инж. Я. николов ЧЈр7 Г l 
ЕЛ инж. В. табиятка 
виК инж. М. маринова 

М 1:250 ОвиЕЕ инж.в.върбанов 
Озелен. инж. М.Койнов . ЧеРТвж: 

ПБ инж. Х. Харапано ~ 
Р-л фирма: арх.венелина Б~ч ка 
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донпаяха 23-5001 

ОЦЕНКА 
ОПРЕДЕЛЯI={Е НА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ НА 

ИМОТ 

ОБЕКТ: Самостоятелен огс ект в сграда/ в Многофамилна 
жилищна сграда с г аражи и плътна ограда с Н до 3.60 

м" в УПИ VII-7 i3, кв. 78 - бъдещо строителство 

МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ: грлl,д Русе, ул. „Батак" № 4 

ВЪЗЛОЖИТЕЛ: "ИНВЕСТСТРОЙ РУС Е" ООД 

ИЗПЪЛНИТЕЛ: 

ЦЕЛ НА ОЦЕНКАТА: 

Румен Иванов Иванов 

Идентифициране на Г1 АЗАРНА СТОЙНОСт 

ПРЕДНАЗНАЧЕНИЕ НА Оценката е изготвена а нуждите на Възложителя 
ОЦЕНКАТА: 

ДАТА НА ОЦЕНКАТА: 01.09.2023 

01.09.2023 

гр. Русе 

Нёsавй vмисв о, ,, . 
~способrю 

" 
~еvЛв жР~и о А 

~е WG~ No 100iи~~ ~ g

~!h ° 

]II 



ЗАКЛЮЧЕНИЕ ЗА ПАЗАРНАТА "ТОЙНОСТ НА ОЦЕНЯВАНИЯ ОБЕКТ 

ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНАТА СТОЙНОСТ При с:тепен на завършване на обекта при издадено Уодстоверение 
за въвеждане в експлоатация 

Обект на оценка 

Самостоятелен обект в 
сграда/ в "Многофамилна 
жилищна сграда с гаражи 
и плътна ограда с Н до 
3.60 м" в УПИ V11-773, кв. 
76 - бъдещо строителство 

Разходен подход 

Метод на амОртизираната 
възстанОвителна ст0йност 

143 400 € 280 500 лв. 020 

Сравмителен подход 

/МЕТОД НА ПОСРЕДСТВЕНОТО 
СРАВНЕНИЕ/ 

243 900 Е 477 000 лв. 

К2 

0,80 

Изведена пазарна стойност 

223 800 Е 437 700 лв. 

2.20 

~ 
елом 

и "имg 14.1 09 го►~ 

.✓~.:.:~'%~.~"".-м--..- у 
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доклад № 23-5002 

ОЦЕНКА 
ОПРЕДЕЛЯ]'3Е НА ПАЗАРНА СТОЙНОСТ НА 

ИМОТ 

ОБЕКТ: Самостоятелен о~iект в сграда в Многофамилна 
жилищна сграда с r:1<ражи и плътна ограда с Н до 3.60 
м" в УПИ VI-774, кі;,, 78, - бъдещо строителство - офис 

№ 1 

МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ: град Русе, ул. "Н. Палаузов" № 9 

ВЪЗЛОЖИТЕЛ: 

ИЗПЪЛНИТЕЛ: 

. ЦЕЛ НА ОЦЕИКАТА: 

"ИНВЕСТСТРОЙ РУСЕ" ООД 

Румен Иванов Иванов 

Идентифициране на П АЗАРНА СТОЙНОСТ 

ПРЕДНАЗНАЧЕНИЕ НА Оценката е изготвена а нуждите на Възложителя 
ОЦЕНКАТА: 

ДАТА НА ОЦЕИКАТА: 01.09.2023 

01.09.2023 

гр. Русе 

Кл 

ОЦЕНИТ 

рцен~"„глаитимьGSыом . 

ре~ р (~º 100100 c~g Of ~ ЭН~В 1 

•

Q~"h6N ~1В3ЛОВ 1А- 
i 
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.. . ......::~~ W 

~.~~,,•,..~,,,-,..е..—«-~.~::~'%:."'."`. 
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ ЗА ПАЗАРНАТА СТОЙНОСТ НА ОЦЕНЯВАНИЯ ОБЕКТ 

а 

ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНАТА СТОЙНОСТ 

Обект на Оценка 

Самост0ятелен обект в 
сграда в "МнОгофамилна
жипищна сграда с гаражи 
и плътна Ограда с Н до 
3.60 м" в УПИ V1-774, кв. 
78, - бъдещо 
строителство - Офис № 1 

Разходен пОдход 

МетОд на амортизираната 
възстанОвителна ст0йнОст 

32 800 € 64 200 лв. 

Прм степен на завършване на Обекта при издадено Уодстоверение 
за въвеждане в експлоатация 

К1 

0,20 

Сравнителен подход 

МЕТОД НА ПОСРЕДСТВЕНОТО 
СРАВНЕНИЕ/ 

36 700 ё 71 800 лв. 0,80 

Изведена пазарна стойност 

35 920 @ 70 280 лв. 
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