ДО

ОБЩИНСКИ СЪВЕТ – РУСЕ
ПРЕДЛОЖЕНИЕ

ОТ ПЕНЧО МИЛКОВ
КМЕТ НА ОБЩИНА РУСЕ
ОТНОСНО: 
Одобряване на подробен устройствен план (ПУП) – План за улична регулация (ПУР) по ул. „Стефан Стамболов“ и ул. „Места“, План за регулация (ПР) на нов кв. 133.1, включващ имотите между улици „Арда“, „Николаевска“, „Места“ и „Стефан Стамболов“ и План за регулация и застрояване (ПРЗ) на ПИ с идентификатор 63427.2.2933 по КККР на гр. Русе.
УВАЖАЕМИ ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ,

В Дирекция „Инвестиционно проектиране, устройство и кадастър” е регистрирано заявление с вх. №УТ-30-18/06.11.2023 г. от Артур Артюнян, за одобряване на подробен устройствен план (ПУП) – План за улична регулация (ПУР) по ул. „Стефан Стамболов“ и ул. „Места“, План за регулация (ПР) на нов кв. 133.1, включващ имотите между улици „Арда“, „Николаевска“, „Места“ и „Стефан Стамболов“ и План за регулация и застрояване (ПРЗ) на ПИ с идентификатор 63427.2.2933 по КККР на гр. Русе.

С ПУР се създава нова улична регулация от съществуваща о.т. 812 през нова о.т. 10763 /по ул. „Стефан Стамболов“/ до нова о.т. 10764 /в уличната ос на ул. „Николаевска“. 

С ПР се обособява нов кв. 133.1 и за ПИ с идентификатор 63427.2.2933 се образува нов УПИ I-2933 по имотни граници и уличната регулация на ул. „Стефан Стамболов“. 


За имота се определя устройствена зона „Смесена централна“ (Ц), съответстваща на ОУПО- Русе.

С ПЗ се предвижда ново застрояване със задължителни линии на застрояване, разположено на 3.30м от улично-регулационната линия към ул. „Стефан Стамболов“, на 3 и 5м от южната странична регулационна линия, на 3, 5 и 7.21м от северната регулационна линия, на 5м от източната регулационна линия към ПИ 63427.2.4841 и на 6м от дъното на имота. Застрояването се приема с височина Н=10 и 15м.


За разглеждане и одобряване на ПУП са представени следните материали: ПУП – ПУР, ПР и ПРЗ, ВиК схема; Ел. схема с Предварително становище № ПУПРОК-9068/12.10.2023 г. на ЕРП- Север и Становище №СТ-84-584/04.07.2023 г. на МК.

На основание чл. 128, ал. 3 от ЗУТ проектът за ПУП е обявен на заинтересуваните лица със съобщение изх. №94А-8338-3/28.11.2023 г. В законоустановения срок са постъпили възражения с вх. №№
· 94А-8338-3#1/14.12.2023 г. от Миглена Ангелова; 
· 94А-8338-3# 2/15.12.2023 г. от Венета Великова и Стоян Стоянов;
· 94А-8338-3#3/15.12.2023 г. от Светозар Байчев;

· 94А-8338-3#4/15.12.2023 г. от Петър Петров;
· 94А-8338-3#5/15.12.2023 г. от Стела Гледачева;
· 94А-8338-3#6/15.12.2023 г. от Камен Гледачев;
· 94А-8338-3#7/15.12.2023 г. от Бедрос Пехливанян;
· 94А-8338-3#8/18.12.2023 г. от Айдън Юсеинов;
· 94А-8338-3#9/18.12.2023 г. от Юсеин Юсеинов;
· 94А-8338-3#10/18.12.2023 г. от Диана Тодорова;
· 94А-8338-3#11/18.12.2023 г. от Диляна Янкуловска;
· 94А-8338-3#12/18.12.2023 г. от Стоилка Бонева, чрез пълномощник Боньо Бонев;

· 94А-8338-3#13/18.12.2023 г. от Йордан Бонев, чрез пълномощник Боньо Бонев;
· 94А-8338-3#14/19.12.2023 г. от Грета Атанасова;
· 94А-8338-3#15/19.12.2023 г. от Наталия Вецова.
Проектът с постъпилите възражения е разгледан и приет от Общински експертен съвет по устройство на територията с Решение №05 от Протокол №05/28.02.2024 г. 
Същите са неоснователни, поради следните аргументи:

I. Относно възражение от Наталия Вецова,  съсобственик на ПИ 63427.2.2923 по
ул. „Стефан Стамболов“ № 9, гр. Русе:
1. По плана за улична регулация по ул. „Стефан Стамболов“ – в приложена графична част „Схема на електрическо захранване“ към ПУП е отразена съществуваща разпределителна касета, присъединена към МрНН на ТП“ Яребична Русе“. Същата е разположена на уличната регулация, като с градоустройственото предложение не се предвижда да бъде премествана;

2. По отношение на плана за регулация и застрояване на ПИ с идентификатор 63427.2.2933 по КККР на гр. Русе – В плана за застрояване, с пунктирана линия, е отбелязан подземния етаж, отстоящ на 1,50м от съседните имотни граници. На следващата фаза по изработване на инвестиционен технически проект следва да се уточнява укрепването на бъдещия изкоп, с цел предотвратяване на срутване на земна маса и бъдещи пропуквания и пропадания на съществуващите сгради и постройки ситуирани по имотните граници.

3. Относно ограничаването на бъдещо застрояване в ПИ с идентификатор 63427.2.2923, считаме че с плана за застрояване е съобразен с нормативните изисквания на чл. 31, ал. 2 и ал. 5 от ЗУТ, въпреки че отстоянията са относими към страничните граници на урегулирани поземлени имоти. Предвид изложеното,  възражението не аргументира нарушение на законовите и подзаконовите нормативни актове, вследствие на което е неоснователно.
II. Относно възражение от Грета Атанасова, съсобственик на ПИ с идентификатор 63427.2.4841 по ул. „Стефан Стамболов“ №15, гр. Русе:
1. Твърди се че ще е налице ощетяване на бъдещо застрояване в ПИ с идентификатор 63427.2.4841 Считаме че поземлени имоти с идентификатори 63427.2.4841, 63427.2.2929, 63427.2.2928, 63427.2.2925, 63427.2.2923 не са урегулирани поземлени имоти. В случая представеният ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 63427.2.2933 е съобразен с изискванията на чл. 31 и чл. 32 от ЗУТ, а именно: отстояния на основно застрояване до странична граница и дъно на имот за урегулирани поземлени имоти. Предвид изложеното  са спазени изискванията на чл. 31 и чл. 32 от ЗУТ поради което  възражението е неоснователно.
III. Относно възражение на Стела Гледачева,  собственик на ПИ с идентификатор 63427.2.2932 по ул. „Стефан Стамболов“ № 17, гр. Русе:
1. Съгласно чл. 31, ал. 2, ал .5 и чл. 32, ал. 2 разстоянията на сградите на основното застрояване са до странична граница на  УПИ и до граница към дъна на УПИ . В конкретния случай, ПИ с идентификатор 63427.2,2932 не граничи с ПИ с идентификатор 63427.2.2933, поради което възражението е неоснователно.

IV. Относно възражения на Камен Гледачев,  съсобственик на ПИ с идентификатор 63427.2.4841 по ул. „Стефан Стамболов“ №15, гр. Русе:
1. Твърди се че ще е налице ощетяване на бъдещо застрояване в ПИ с идентификатор 63427.2.4841 – Поземлени имоти с идентификатори 63427.2.4841, 63427.2.2929, 63427.2.2928, 63427.2.2925, 63427.2.2923 не са. урегулирани поземлени имоти. В конкретния случай представеният ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 63427.2.2933 е съобразен с изискванията на чл. 31 и чл. 32 от ЗУТ, а именно: отстояния на основно застрояване до странична граница и дъно на имот за урегулирани поземлени имоти. Предвид горното са спазени изискванията на чл. 31 и чл. 32 от ЗУТ, поради което възражението е неоснователно.
V. Относно възражение от Бедрос Пехливанян,  съсобственик на ПИ с идентификатор 63427.2.4841 по ул. „Стефан Стамболов“ № 15, гр. Русе:
1. Твърди се че ще е налице ощетяване на бъдещо застрояване в ПИ с идентификатор 63427.2.4841. Следва да отбележим, че  Поземлени имоти с идентификатори 63427.2.4841, 63427.2.2929, 63427.2.2928, 63427.2.2925, 63427.2.2923 не са урегулирани поземлени имоти. В конкретния случай представеният ПУП-ПРЗ за ПИ с идентификатор 63427.2.2933 е съобразен с изискванията на чл. 31 и чл. 32 от ЗУТ, а именно: отстояния на основно застрояване до странична граница и дъно на имот за урегулирани поземлени имоти. Предвид горното са спазени изискванията на чл. 31 и чл. 32 от ЗУТ и възражението е неоснователно.
VI. Относно възражение от Йордан Бонев,  съсобственик на ПИ с идентификатор 63427.2.2925 по ул. „Николаевска“ № 46, гр. Русе, с твърдение, че:

1. Не е спазен чл. 31, ал. 1, т. 2 от ЗУТ за застрояването в ПИ с идентификатор 63427.2.2933- С плана за застрояване са спазени изискванията на чл. 31, ал. 2, а именно: до странична граница на урегулиран поземлен имот, който в конкретния случай не е такъв, 1/3 Н или 5м; до дъно на урегулиран поземлен имот – 6м.;

2. Относно твърдение за засенчване на ПИ с идентификатор 63427.2.2925, следва да посочим, че поради факта, че ПИ с идентификатор 63427.2.2925 не е УПИ, то следва, че чл. 32, ал. 2 е неприложим по отношение на отстоянията за основно застрояване. С оглед горното възражението по представения ПУП-ПРЗ е неоснователно.
VII. Относно възражение от Стоилка Бонева,  съсобственик на ПИ с идентификатор 63427.2.2925 по ул. „Николаевска“ №46, гр. Русе:
1. Твърди се че не се спазен чл. 31, ал. 1, т. 2 от ЗУТ за застрояването в ПИ с идентификатор 63427.2.2933 – С плана за застрояване са спазени изискванията на чл. 31, ал. 2, а именно: до странична граница на УПИ, който в конкретния случай не е такъв, 1/3 Н или 5м; до дъно на УПИ– 6м.;

2. Относно твърдение за засенчване на ПИ с идентификатор 63427.2.2925, следва да посочим, че поради факта, че ПИ с идентификатор 63427.2.2925 не е УПИ, то следва, че чл. 32, ал. 2 е неприложим по отношение на отстоянията за основно застрояване. С оглед горното възражението по представения ПУП-ПРЗ е неоснователно.

VIII. Относно възражение от Диляна Янкуловска,  съсобственик на ПИ с идентификатор 63427.2.2929 по ул. „Места“ № 6, гр. Русе:
1. С плана за застрояване са спазени изискванията на чл. 31, ал.5 за ПИ с идентификатор 63427.2.4841, 63427.2.2929 и 63427.2.2923. Разстоянията на сградите на основното застрояване, до странична граница и граница към дъно на УПИ /като в конкретния случай ПИ с идентификатор не е такъв/, са спазени.

2. В застроителния план към странична граница на ПИ с идентификатор 63427.2.2929 е отразено отстояние от 3м с допустима височина на застрояване до 10м и 5м с допустима височина до 15м. Предвид изложеното, считам че възражението е неоснователно.
IX. Относно възражение на Диана Тодорова,  съсобственик на ПИ с идентификатор 63427.2.2928 по ул. „Места“ №, гр. Русе:
1. С плана за застрояване са спазени изискванията на чл. 31, ал.5 за ПИ с идентификатор 63427.2.4841, 63427.2.2929 и 63427.2.2923. Разстоянията на сградите на основното застрояване, до странична граница и граница към дъно на УПИ /като в конкретния случай ПИ с идентификатор не е такъв/, са спазени.

2. В застроителния план към странична граница на ПИ с идентифкатор 63427.2.2928 е отразено отстояние от 3м с допустима височина на застрояване до 10м. и 5м с допустима височина до 15м. Предвид това възражението е неоснователно.
X. Относно възражение от Юсеин Юсеинов,  съсобственик на ПИ с идентификатор 63427.2.2929 по ул. „Места“ № 6, гр. Русе:
1. С плана за застрояване са спазени изискванията на чл. 31, ал.5 за ПИ с идентификатор 63427.2.4841, 63427.2.2929 и 63427.2.2923. Разстоянията на сградите на основното застрояване, до странична граница и граница към дъно на УПИ /като в конкретния случай ПИ с идентификатор не е такъв/, са спазени.

2. В застроителния план към странична граница на ПИ с идентификатор 63427.2.2929 е отразено отстояние от 3м с допустима височина на застрояване до 10м и 5м с допустима височина до 15м. Предвид това възражението е неоснователно.
XI. Относно възражение на Айдън Юсеинов,  съсобственик на ПИ с идентификатор 63427.2.2929 по ул. „Места“№ 6, гр. Русе:
1. С плана за застрояване са спазени изискванията на чл. 31, ал.5 за ПИ с идентификатор 63427.2.4841, 63427.2.2929 и 63427.2.2923. Разстоянията на сградите на основното застрояване, до странична граница и граница към дъно на 
УПИ /като в конкретния случай ПИ с идентификатор не е такъв/, са спазени.

2. В застроителния план към странична граница на ПИ с идентификатор 63427.2.2929 е отразено отстояние от 3м с допустима височина на застрояване до 10м и 5м с допустима височина до 15м. Предвид това възражението е неоснователно.
XII. Относно възражение от Петър Петров,  съсобственик на ПИ с идентификатор 63427.2.2929 по ул. „Места“ № 6, гр. Русе:
1. С плана за застрояване са спазени изискванията на чл. 31, ал.5 за ПИ с идентификатор 63427.2.4841, 63427.2.2929 и 63427.2.2923. Разстоянията на сградите на основното застрояване, до странична граница и граница към дъно на УПИ /като в конкретния случай ПИ с идентификатор не е такъв/, са спазени.

2. В застроителния план към странична граница на ПИ с идентификатор 63427.2.2929 е отразено отстояние от 3м с допустима височина на застрояване до 10м и 5м с допустима височина до 15м. Предвид изложеното, възражението е неоснователно.

XIII. Относно възражение от Светозар Байчев,  съсобственик на ПИ с идентификатор 63427.2.2929 по ул. „Места“ № 6, гр. Русе:
1. С плана за застрояване са спазени изискванията на чл. 31, ал.5 за ПИ с идентификатор 63427.2.4841, 63427.2.2929 и 63427.2.2923. Разстоянията на сградите на основното застрояване, до странична граница и граница към дъно на УПИ /като в конкретния случай ПИ с идентификатор не е такъв/, са спазени.

2. В застроителния план към странична граница на ПИ с идентификатор 63427.2.2929 е отразено отстояние от 3м с допустима височина на застрояване до 10м и 5м с допустима височина до 15м. Предвид горното възражението е неоснователно.
XIV. Относно възражение от Венета Величкова и Стоян Стоянов,  съсобственици на ПИ с идентификатор 63427.2.2928 по ул. „Места“ № 4, гр. Русе:
1. С плана за застрояване са спазени изискванията на чл. 31, ал.5 за ПИ с идентификатор 63427.2. 4841, 63427.2.2929 и 63427.2.2923. Разстоянията на сградите на основното застрояване, до странична граница и граница към дъно на УПИ /като в конкретния случай ПИ с идентификатор не е такъв/, са спазени.

2. В застроителния план към странична граница на ПИ с идентификатор 63427.2.2928 е отразено отстояние от 3м с допустима височина на застрояване до 10м и 5м с допустима височина до 15м. Предвид посоченото възражението е неоснователно.
XV. Относно възражение от Миглена Ангелова, съсобственик на ПИ с идентификатор 63427.2.2929 по ул. „Места“ № 6, гр. Русе:
1. С плана за застрояване са спазени изискванията на чл. 31, ал.5 за ПИ с идентификатор 63427.2.4841, 63427.2.2929 и 63427.2.2923. Разстоянията на сградите на основното застрояване, до странична граница и граница към дъно на УПИ/като в конкретния случай ПИ с идентификатор не е такъв/, са спазени.

2. В застроителния план към странична граница на ПИ с идентификатор 63427.2.2929 е отразено отстояние от 3.00м с допустима височина на застрояване до 10м. и 5м с допустима височина до 15м. Предвид това възражението е неоснователно.

         
Относно особените мнения на арх. Р. Панайотова и арх. В. Илиев същите не се приемат предвид бланкетния характер и липсата на изложени аргументи за нарушение на ЗУТ и подзаконовата нормативна уредба.

С оглед на изложеното и на основание чл. 63, ал. 1 от Правилника за организацията и дейността на Общински съвет Русе, неговите комисии и взаимодействието му с общинската администрация, предлагам на Общински съвет да вземе следното
Р Е Ш Е Н И Е:

На основание чл. 21, ал. 1, т. 11 от ЗМСМА, чл. 129, ал. 1 от ЗУТ във връзка с
чл. 16а, чл. 110, ал. 1, т. 1, т. 2 и т. 3 от ЗУТ и заявление с вх. №УТ-30-18/06.11.2023 г. от Артур Артюнян, Общински съвет – Русе
Р Е Ш И:
Одобрява подробен устройствен план (ПУП) – План за улична регулация (ПУР) по ул. „Стефан Стамболов“ и ул. „Места“, План за регулация (ПР) на нов кв. 133.1, включващ имотите между улици „Арда“, „Николаевска“, „Места“ и „Стефан Стамболов“ и План за регулация и застрояване (ПРЗ) на ПИ с идентификатор 63427.2.2933 по КККР на гр. Русе, както следва:

· Създава нова улична регулация от съществуваща о.т. 812 до нова о.т. 10763 /по ул. „Стефан Стамболов“/  и от нова о.т. 10763 до нова о.т. 10764 /по ул. „Места“/, включваща се в уличната ос на ул. „Николаевска“;
· Образува се нов квартал 133.1, с граници съществуваща и проектна улична регулация за улици „Арда“, „Николаевска“, „Места“ и „Стефан Стамболов“. Образува се нов УПИ I-2933 за ПИ с идентификатор 63427.2.2933 по проектната улична регулация на ул. „Стефан Стамболов“  и по имотни граници;

· За имота се определя устройствена зона „Смесена централна“ (Ц), съответстваща на ОУПО- Русе.
· Предвижда се ново застрояване със задължителни линии, разположено на 3.30м от улично-регулационната линия към ул. „Стефан Стамболов“, на 3 и 5м от южната странична регулационна линия, на 3, 5 и 7.21м от северната регулационна линия, на 5м от източната регулационна линия към ПИ 63427.2.4841 и на 6м от дъното на имота. Застрояването се приема с височина Н=10 и 15м;

Обявление за решението да се изпрати за обнародване  в „ Държавен вестник“ в 7-дневен срок от приемането му от Общински съвет – Русе.
Решението може да се обжалва в 14 – дневен срок от обнародването му в „Държавен вестник“   чрез Общински съвет - Русе пред Административен съд - Русе.          
ВНОСИТЕЛ:

ПЕНЧО МИЛКОВ

Кмет на Община Русе
